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1.BEVEZETES

Ipolydamasd Kozség Telepilésrendezési Tervének (TRT) modositasaval kapcsolatos el6zetes
Onkormanyzati intézkedések:

Ipolydamasd Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 6/2024. (Il. 22.) és az azt mddositd
15/2025.(1l. 12.) szamu Kt. hatarozataval (tovabbiakban: Hatarozat) dontott Ipolydamasd Kozség
Telepulésrendezési tervének modositasaral.

A KépviselS-testilet a dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet)
68.§ (1) pontja alapjan hozta meg a 59.(2) bekezdés kdvetelményeinek megfelelSen.

2.ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
Atelepulési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepUlésterv kiterjedé

madositasat inditotta el. A TRT- mddositast a Korm. rend. 68.§. és az épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 229.§ (5) bekezdése és a TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjan a Korm. rendelet 2023. oktéber 1-
tél hatalyos el&irdsainak megfelel eljarasi szabalyoknak és az OTEK 2021. jUlius 15-én hatélyos II. és
lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével és.
tartalmi kovetelményeknek megfelel6en, egyszerUsitett eljarasban hajtja végre. Ennek keretében a
Lechner tudaskozpont az E-térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXIL.
torvény szerint elektronikus Uton indult. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995.évi
LIII. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szdlé
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti értékelés készitésérdl a
véleményezd szervek véleményei figyelembevételével a Képvisel§ testilet dont. Az elbzetes
vélemények alapjan kornyezeti értékelés készitésre nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 64.§ és 65. §-aszerint.

Ipolydamasd Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket
a telepUlésrendezési terv mddositasardl és az Onkormanyzat részére irasban és/vagy személyesen
véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is fenndllt a partnerek
véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a ...[2025 (....... ) Kt. hatarozattal zarta le a Képvisel6 testilet. (Lasd: 2.
melléklet).

Zaro6 véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VI 15.) Kormanyrendelet 67.§ -a szerint torténik.

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zard szakaszban véleményezik a tervet., majd az Allami Féépitész zar6 szakmai véleményt
tolt fel az E-tér felUletre, ami alapjan az el6terjesztési tervdokumentacid el6készithetd. Az
onkormanyzat a telepilésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

3. FEJLESZTESI CEL-INDOKLAS

A tervmodositas célja:
Ipolydamasd Kézség Onkormanyzata a telepUlés kijelolt lakoterUletein belil szeretne lehet8séget

biztositani az épitési telkek tovabbi kialakitasa a kialakult részlegesen beépilt telektombokon beldl,
tovabbd a még be nem épult lakdterileti Gvezetekben mai igényeknek megfelelé telekméret
szabalyozassal.

Mivel a telepUlés tavlatban nem kivan tovabb terjeszkedni a kijeldlt lakdteriletein kivil, és a jelentds
belterileti lakdtelkek lehetéséget adnak a telekosztasok megvaldsitasara- ott, ahol ez lehetséges-,
ezért a terUletek ellatotthatésaganak ismeretében az Onkormanyzat tdmogatja a lakossagi kérésen
alapuld mddositast, mely elésegiti a lakonépesség helyben tartasat és Uj fiatal koru népesség esetleges
betelepedését az eléregedd lakossag mérséklése érdekében.

A tervmodositas az OTEK falusias lakdteriletre vonatkozd 2021. jUlius 15-én hatélyos szabalyait veszi
alapul és annak valé megfelelést biztositja.

Az 1.-4. szamu projektelem: Ipolydamasd 4 telektombjében a hatalyos Lf-2, Lf-3, és Lf-6 épitési
ovezet teriletén Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése az érintett tombokre vonatkozd épitési
el6éirasok modositasaval.

1. Helyszin, Cél:
A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-U falusias lakd (Lf-2) teriletfelhasznalasi és Ovezeti

besorolasu teriletén Uj Lf-8 épitési dvezet bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithatd telekminimum és
maximum 30%-0s beépitési lehetéség biztositott az alkalmazandd 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK
vonatkozo elGirdsai figyelembevételével. A terilet feltarasa kdzterileti szabalyozassal tervezett.
Avizsgalt terilet Ipolydamasd belteriletének E-i részén a 1201 szamu F6 Ut mentén kijelolt, de még be
nem épitett falusias lako terUleten talalhato jelenlegi beépitésre szant falusias lako tertletfelhasznalasi
és Ovezeti besorolassal.

2. Helyszin, Cél:
A 61, 62, 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-U falusias lako (Lf-3) teriletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasu

terUleten Uj Lf-8 épitési dvezet bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithato telekminimum és maximum
30%-0s beépitési lehetdség biztositott.

A vizsgalt terilet Ipolydamasd Mély utca- Kert utca altal hatarolt, a Kert utca mentén részlegesen
beépilt belterileti lakoterileten talalhato jelenlegi beépitésre szant falusias lakd tertletfelhasznalasi
és Ovezeti besorolassal.

3. Helyszin, Cél:

A 82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-0 falusias lako (Lf-3 és Lf-6) terUletfelhasznalasi és
Ovezeti besorolasu terileten Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithatd
telekminimum és maximum 30%-0s beépitési lehet6ség biztositott. Tovabba az Lf falusias lakd
terUletfelhasznalasba és épitési Ovezetbe tartozd 82 hrsz-U ingatlanon jeldlt gyalogut megszintetése
tervezett telekegyesitések megvalodsitasa érdekében.

Avizsgalt terilet Ipolydamasd Jozsef Attila utca-Temetd altal hatarolt, részlegesen beépilt belterileti
lakoterileten taldlhatd jelenlegi beépitésre szant falusias lakd teriletfelhasznalasi és Ovezeti
besorolassal.



4. Helyszin, Cél:
A 192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214-216 hrsz-U falusias lako (Lf-2)
terUletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu terileten Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése, ahol 700 m*-es
kialakithato telekminimum beépitési lehetéség biztositott. A terilet feltdrasa kozterUleti
szabalyozassal tervezett.
A vizsgalt terilet Ipolydamasd F& utca- 185 hrsz-U-219 hrsz-U Ut altal hatarolt, részlegesen beépilt
belterileti lakdterileten talalhatd jelenlegi beépitésre szant falusias lako terUletfelhasznalasi és
6vezeti besorolassal.
A szabalyozasi vonal feltintetésével és kozut terlleti besoroldssal érintettek a tomb 186/1 és 218/3
hrsz-0 (Vt-2) telepuléskdzponti vegyes épitési Ovezetbe tartozo teriletei, valamint a 188 hrsz-U (V)
vizgazdalkodasi teriletbe tartozo vezete is.

Indoklas:

Az érintett terUleten, telekméret, telekalakitasi szabalyok, felilvizsgalata szikséges a kisebb méret(
telkek igényének kielégitése céljabdl. Mivel a telepilés tavlatban nem kivan tovabb terjeszkedni a
kijelolt lakoterUletein kivil, és a belteruleti lakotelkek lehetéséget adnak a telekosztasok
megvalositasara- ott, ahol ez lehetséges-, ezért a terUletek vizsgalatat kovetden és ellatotthatosaga
biztositasa mellett a kijelolt beépitetlen lakdterilet tombfeltarasa és szabalyozasa megtorténhet.

Ipolydamasdon a COVID jarvany idején elindult egy kitelepilési kisebb hulldm, mely a nagyvarostol
tavol lakod kornyezetbd elldthaté munkavallalasra épilt.

Ezért a tervezett fejlesztések egyértelmien a helyi lakossag és az Ipolydamasdra bekolt6z6 népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalnak. Ezen belil is els6sorban a fiatal és a kisgyermekes
csalddok szamara kivan olyan lakaskindlatot biztositani, amelyek kiesebb telekhanyaddal
rendelkeznek, és igy jobban megfelelnek a kezdé csaladok igényeinek.

A telepUlésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazddott, hogy nem kivannak elzarkdzni olyan
lakoteriletek kialakitasatol sem, ahol a fiatal csaladok épitési telkekhez juthatnak. Ezen
telepUlésfejlesztési politika fontos eleme, hogy itt az Onkormanyzattal leszerzédott, tulajdonosok
beruhazok koltségviselése mellett megvalosulhatnak a hattérfejlesztések is.

Ipolydamasd Telepilésfejlesztési koncepcidja is rogziti a lakotelkekkel kapcsolatos elvarasokat:

A fiatalok helyben maraddsanak eldsegitése, a helyi tarsadalom megujuldsa, kozosségépités

A tavlati cél az elvandorlds megdllitdsa, az elkéltézési tendencia megforditdsa, a telepilés
lakdnépességének névelése, a kézépréteg poziciojanak megerdsitése iskoldztatdssal, a helyben torténé
foglalkoztatottsag ~mértékének ndvelése munkahelyteremtéssel kézvetlen, illetve kdzvetett
dnkormdnyzati kezdeményezéssel.

A lakdtelkekkel vald tudatos gazdalkoddson tul, Ipolydamasdon olyan feltételek megteremtésén kell
dolgozni, és a lehetséges fejlesztési lépések kozétt mindig azoknak a megolddsoknak kell prioritdst
kapniuk, amelyek hozzdjarulnak kézvetlenil vagy koézvetett modon a telepilés élhetdségének
fokozdsahoz, a helyi életminéség jobbitdsdhoz, hozzdjarulva ezzel az elkéltozések minimalizaldsahoz, és
a gyermekvallaldasi kedv fenntartdsdhoz. A lakossdg, azon belil is kiilénésen a fiatal korosztaly érezze,
hogy lehet és érdemes Ipolydamdsdon élni és megélni, boldogulni hosszu tavon is.”



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepulésen jelenleg a kovetkezé telepUlésrendezési eszk6zok vannak hatélyban:

e 26/2013(V.23) sz. hatarozat Ipolydamasd Kozség telepulésfejlesztési koncepciojardl

e 159/2013.(X1.26.) kt. szdmu hatarozattal elfogadott Ipolydamasd Kézség telepilésszerkezeti terve
Modositva a Ipolydamasd - Chl'aba (Helemba) kozotti kozuti kapcsolat és hatarhid kapcsan a
12/2018.(Ill.20) és 48/2020.(VI.26.) Kt. hatarozatokkal.

e 6/2013. (X1.28.) 6nk. rendelet Ipolydamasd Kozség helyi épitési szabalyzatardl

Modositva a Ipolydamasd - Chl'aba (Helemba) kozotti kozuti kapcsolat és hatarhid kapcsan a
4/2018.(111.21.) és 5/2020.(VI.30.) Onk. rendelettel.

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:8.000
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000

5.TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM OSSZEFOGLALOJA

Atervezési teriletek lehatarolasat, kozségen belili elhelyezkedését az alabbi attekintd térkép mutatja
be. Az egyes részterileti valtozasokat 1:4000 léptékben mutatjuk be és dokumentaljuk. Telepiléstervi
madositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT modositassal érintett teriletén kivili
telepilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

5.1.Modositasi terUletek térképi abrazolasa

ATTEKINTO TERKEP

egyszerUsitett eljaras keretében a modosulé terilet bemutatasaval/SZT/)

A modositas az alabbi pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak aldtamasztasara iranyuld rovid
helyzetfeltaro leirds is a mddositassal érintett teriletekre (és témateriletekre) készUl a szikséges
szakagi aldtdmaszté munkarészekkel.



5.2.Modositasi feladatok dsszefoglalo tablazata

sor- Erintett teriletek/cél Hrsz. Ter./ Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
szam Tervlapmodositast is igényl6 feladatok hav. terilet- telepiilésszerke ovezeti Ovezeti
m2 felhasznalas zeti tervi besorolas besorolas
besorolas besorolas
A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10 hrsz-U falusias lako
(Lf-2) terUletfelhasznalasi és o©vezeti besorolasu ) , Lf-2 jeld Lf-8 jelU
e e , N .. Lf falusias nem modosul ] , . ,
1./a teriletén uj Lf-8 épitési Gvezet bevezetése+ kozterilet | 169/9, 169/10 | 1,03 ha lakSterdlet falusias lako falusias lako
szabalyozas épitési dvezet épitési dvezet
14 db U] épitési telek kialakitdsanak lehet6sége
kozterilet szabalyozas KOu kozut
nem modosul Ovezet
. tervezett lakout Lf-2 jeld a 11 méter
3382 Lf falusias . . \ .
1/b 169/9, 169/10 , - nyomvonal falusias lako szélességu
m lakoterilet o . . , L .
abrazolas épitési dvezet szabalyozasi
torténik vonal
feltintetése
Lf-2) terUletfelhasznalasi és Gvezeti besorolasu terilet . . Lf-2 jeld .
169/2,169/4, 4302 Lf falusias nem modosul ; , nem modosul
1/c , - falusias lako
169/6, 169/8 m lakdterilet e
épitési bvezet
A 61, 62, 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-U falusias lakd
(Lf-3) teriletfelhasznalasi és Ovezeti besorolasy | 61, 62, 63/5-9, . Lf-3 jeld Lf-8 jell
. . e , Lf falusias , ; , . ,
2. terGleten Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése- | 64, 65, 66,67, | 1,12 ha lakéterilet nem modosul falusias lako falusias lakd
kozforgalom el6l el nem zart maganut kialakitasa 68 épitési dvezet épitési dvezet
tervezett-8 db épitési telek kialakitasanak lehet6sége
A 82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-U Lf-8 jel( falusias
falusias lako (Lf-3 és Lf-6) terUletfelhasznalasi és lako épitési
.. . , .. .. S e 82-111, 114, , - ..
Ovezeti besorolasu terileten Uj Lf-8 épitési dvezet . . Lf-3 és Lf-6 jeld Ovezet
. et tla et . , . | 115/1,115/2, Lf falusias nem modosul . , e s
3 bevezetése +gyalogut jeldlés torlése +szabalyozasi 4,8ha - falusias laké | gyaloguUt jel6lés
I . e m e a 138, 177/1, lako terilet . s Lo,
vonal korrekcid a 053/48 hrsz-U Utra torténd kikotésnél 137)2 épitési ovezet torlése és
a szabalyozasi szélesség modositasa nélkil 37 szabalyozasi
25 db Uj épitési telek kialakitasanak lehet6sége vonal korrekcid
A 192,193,198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214- | 192,193, 198,
216 hrsz-0 falusias lakd (Lf-2) teriletfelhasznalasi és 199, 200/1, : . Lf-2 jell Lf-8 jelG
. . . .. . e Lf falusias nem modosul ] , . ,
4/a. Ovezeti besorolasu terileten Uj Lf-8 épitési Gvezet | 201, 202, 203, 1,2 ha lakéterilet falusias lako falusias lako
bevezetése +kozterllet szabalyozas 209-212, 214- épitési ovezet épitési Ovezet
13 db Uj épitési telek kialakitasanak lehet6sége 216
kdzterUlet szabalyozas 2 8 ) nem modosul Lf-2 jeld a
Zieruiet szabalyoz 192,133, 199, 2325 Lf falusias v 2Jell KOu kozut
4/aa 199, 200/, N tervezett falusias lako i
m2 lakoterilet i e Ovezet
201, 202, 203, lakout épitési Ovezet
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209-212, 214- nyomvonal a 12 méter
216 abrazolas szélességl
torténik szabalyozasi
vonal
feltintetése
186/1 és 218/3 hrsz-U Vt-2 Gvezetbe tartozo telkek Vt-2 Vt-2
Ovezeti besoroldsa nem modosul . 141 | telepUléskdzpo | nem moddosul | telepiléskdzpo .
4/b 186/1és 2183 | 4 P P P P nem maodosul
m2 nti vegyes nti vegyes
terUlet Ovezet
kozterilet szabalyozas . KOu kézUt
nem maodosul Svezet
Vt-2 tervezett Vt-2 .
e . e a 12 méter
. telepiléskodzpo lakout telepiléskdzpo \ .
4/bb 186/1és 218/3 | 523 M2 : . szélesséqgl
nti vegyes nyomvonal nti vegyes . L
- Y . szabalyozasi
terUlet abrazolas Ovezet
torténik vonal
feltintetése
188 hrsz-U V vizgazdalkodasi Ovezetbe tartozd arok 1200 v \Y
4/c terilet 6vezeti besorolasa nem maddosul + kozterilet 188 r?wz vizgazdalkodasi | nem modosul | vizgazdalkodasi | nem mddosul
szabalyozas terUlet Ovezet
kdzterulet szabalyozas . KOu kozUt
nem modosul i
Ovezet
tervezett .
\ lakéot \ a 12 meter
4/cc 188 110 m2 | vizgazdalkodasi vomvonal vizgazdalkodasi szélességl
terUlet yorvon Ovezet szabalyozasi
abrazolas
g vonal
torténik

feltintetése




6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa és telepiléstervi modositasi javaslata

V) 4/, Q
/ /PN
%))
\

\

A - 4

AT_lpd_telekpolig by area
5000 to 10 000 000 (145)

3000 to 5000 (38)
1500 to 3000 (118)
900 to 1500 (109)

700 to 900 (83)
500 to 700 (93)
0 to 500 (137)

|1

Hatalyos Lf 6vezeti paraméterek:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités | Kialakithatd | Kialakithaté | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis [Megengedett
Ovezeti | madja legkisebb legkisebb | megengedheté | legnagyobb |zdldfelileti| legnagyobb
jele terilete telek- beépitettsége | épitmény- aranya lakdsszam
(m2) szélessége (%) magassaga (%) telkenként
(m) (m)
Lf-1 0 900 30 4,5 50 2 lakas
Lf-2 O 1200 30 4,5 40 2 lakas
Lf-3 0 1500 20 4,5 50 4 lakas
Lf-4 0 kialakult 30 4,5 40 2 lakas
Lf-5 0 500 30 4,0 40 2 lakas
Lf-6 0 700 20 4,5 40 2 lakas
Lf-7 SZ 1500 20 4,5 40 2 lakas
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Tervezett Lf 6vezeti paraméterek:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités | Kialakithatd | Kialakithaté | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis [Megengedett
Ovezeti | madja legkisebb legkisebb megenged- legnagyobb |zdldfelileti| legnagyobb
jele terllete telek- het6 épitmeény- aranya | szintterileti
(m2) szélessége | beépitettsége | magassaga (%) mutato
(m) (%) (m)
Lf-1 0 900 30 4,5 50 2 lakas
Lf-2 0 1200 30 4,5 40 2 lakas
Lf-3 0 1500 20 4,5 50 4 lakas
Lf-4 0 kialakult 30 4,5 40 2 lakas
Lf-5 0 500 30 4,0 40 2 lakas
Lf-6 0 700 20 4,5 40 2 lakas
Lf-7 SZ 1500 20 4,5 40 2 lakas
Lf-8 @] 700 30 4,5 45 2 lakas

Osszefoglalva:

Az Lf és épitési ovezetek terlletén a modositassal érintett meglévé tartalékteriletek beépulésével

(mintegy 60 db telek), illetve kialakithatd be nem épilt épitési telek allhat rendelkezésre Ipolydamasd

beltertletén belUl.

A telekalakitas / telekosztas javasoltan az alatamasztd javaslatban bemutatottaknak megfelelGen is

kialakithatd, ami a még beépitetlen terileteken tervezett és rendezett telekallapotokat és

telekméretet hoz létre, szamos esetben az elSirt minimalis teleknagysagnal joval nagyobbat is.
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1-es szamuU modositassal érintett terulet:

Cél:

A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-U falusias lakd (Lf-2) teriletfelhasznalasi és Ovezeti
besorolasu teriletén Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithato telekminimum és
maximum 30%-0s beépitési lehet8séq biztositott az OTEK vonatkozd el&irdsai figyelembevételével.
Aterilet feltarasa kozterileti szabalyozassal tervezett.

A terileten a hatalyos HESZ szerint megengedett Lf-2 épitési dvezetre vonatkozé szabalyok szerint a
telekosztasok még nem térténtek meg.

A beépitetlen kialakult lakoterilet telekosztasanak Ujragondolasa minimum 700 m*-es épitési telkek
kialakitasanak biztositasa céljabdl, ahol a kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriletek hasznositasa
megtorténhet a mai jellemz6 telekigényeknek megfeleléen.

Tervezési terilet bemutatasa:

Avizsgalt terilet Ipolydamasd belteriletének E-i részén a 1201 szamu F6 Ut mentén kijelolt, de még be
nem épitett falusias lako terUleten talalhato jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriletfelhasznalasi
és Ovezeti besorolassal. A terUleten jelenleg nincs lakoingatlan vagy egyéb épulet. A terilet jelentds
része fives rét, és faval belltetett ligetes terilet, mely jelenleg mind a Petéfi Sandor utcardl, mind a F6
Utrél megkozelithetd. A kdzizemi kézmUellatas mind a Petdfi, mind a F6 utcardl kiépitheto.

A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-U telkek foldhivatali nyilvantartds szerint kivett
beépitetlen mivelési agu teriletek és allami tulajdonu (169/8) toltés. Adottsagait tekintve mind a
kozlekedési kapcsolodasi lehetdségek, mind a kozmUellatas fejleszthetok.

A tervezett modositas foldvédelmi, vizminéségvédelmi érdekeket nem sért, azokkal nem érintett.

A jelenleg is beépitésre szant Lf 2 teriUletfelhasznaldsi 6vezetben szerepld beépitetlen telkek Lf 8
terUletbe torténd atsoroldsra érinti a 10410 nyilvantartott régészeti lel6helyet. A tervezett mddositas
technikai jellegQ, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg
fog novekedni., ahol a varhato épitkezések kapcsan az érintett lel6hely teriletén megel6z6 régészeti
feltarast kell majd végezni.

Tovabba a terlletet részlegesen érinti az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak terllete és a 169/8
hrsz-u telket a Natura 200 terilet, mely a Ipoly folyo terGletét hivatott védeni. Az egyeztetési eljaras
soran a DINPI igazgatdsaganal kezdeményezhetd az 6koldgiai folyoso lehatarolas pontositasa. Mivel a
terv nem Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért az érintettség nem ellentétes az MATIT 26.§
el6irasaival.

Aterilet megkozelitése a Petdfi Sandor utca iranyabdl
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A FG 0trol a Pet6fi utca irdnyaba A FG Utrol a modositasi terilet Pet6fi utca felé esé része

- 1 =

A moddositasi terilet a terilet E-i részén épilt parkold A terilet E-irészén épilt parkold
iranyabadl

A Pet6fi utca a modositasi terilet felé

Kildtas a var terlletérdl a mddositasi terilet iranyaba (A
modositandd rész fakkal takart)
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Az 1-es szamu terilet légifotdja:

/ Damasd vara @

Ipolydamasdi var parkolo o
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A Hatalyos HESZ Lf-2 épitési 6vezetre vonatkozo épitési dvezeti elbirasai:
32.§
Az Lf-2, jelC épitési ovezet elbirdsai:
Beépitési mod: oldalhataron allo
A kialakithato telek legkisebb terilete (m2): 1200
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%):30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m):4,5
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m): 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelileti arany (%): 40
Az 6vezet teriletén legfeljebb kétlakasos lakdépilet épithetd
Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervb6l-  Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-
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1-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Telepiilésfejlesztési cél:
A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-U Lakdépiletek kialakitasa a Fo6Ut mentén a telepilés

északi végén mar kijelolt lakoterileten., mely a telepilés szabalyozott lako tartalékterilete.

A tervezett fejlesztés egyértelmlen a helyi lakossag és Ipolydamasdra bekolt6z6 népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalnak. Ezen belil is elsésorban a fiatal és a kisgyermekes
csaladok szamara kivan olyan lakaskinalatot biztositani, amelyek kiesebb telekhanyaddal
rendelkeznek, és igy jobban megfelelnek a kezdd csalddok igényeinek.

A tervezett cél mddositasa az érkezett el6zetes vélemények figyelembevételével:

A tervezési folyamat véleményezési szakaszat megel6z6en érkezett Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsaganak, a BFKH Epitésigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Osztalyanak, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orékségvédelmi Fosztaly
Orokségvédelmi Osztalya véleményének figyelembevételével a munkainditashoz képest az alabbi
rendezési tervi mddosito javaslat sziletett.

Az alatamasztd javaslat 4. mellékleteként csatoljuk az Orékségvédelmi témaban tartott elézetes
egyeztetés emlékeztetdjét, melyen a BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésigyi és
Orokségvédelmi Osztalyanak képvisel6je, a Tervezék és a Ipolydamasd Polgarmestere vett részt.

Mddositasi javaslat:

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Ipolydamasd hatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

Telepulésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakd épitési dvezetbe
tartozo teriletet, az épitési kategoriak alkalmazasanak lehetéségeit a hatalyos magasabbrendy és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A terllet kisebb telekméretekkel torténé telekujraosztdsa tervezett egy feltard Uttal, melynek
tervezett szélessége a Pet6fi Sandor utca szélességével azonosan, annak folytatasaként 11 méterben
javasolt megallapitani tekintettel a két oldali viszonylag kis 25 méteres telekmélységre is.

A tervi javaslat véleményezési valtozata figyelembe veszi az elézetesen érkezett véleményeket.

Az 1.-es modositasi terileten tervezett lakdteriletfejlesztés soran mintegy 13-14 db épitési telek
kialakitasa varhatd. A tervezett telekosztas a hatalyos HESZ 6vezeti el8irdsoknak nem felel meg
maradéktalanul, mivel a jelenleg kialakithato telekminimum 1200 m®-es nagysaga korlatozza a
tervezett telekosztast, ezért annak maddositasara van szikség. A beépitésre szant épitési dvezet
kategoridban ,Uj"” 6vezet alkalmazasaval lehetdség teremthetd kialakult beépités épitési szabalyoknak
valo megfeleltetésére a 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK-.nak megfelel8en.

Megallapithatd, hogy telepilésszerkezeti tervimodositast a tervezett dvezeti valtozas nem igényelne,
de a hatdlyos telepilésszerkezeti terv a kiszolgald utakat is megkilonbozteti, ezért a kiszabalyozott
kodzteriletrész nyomvonalan a 3-as terilethez hasonldan a telepilésszerkezeti terven a nyomvonal
tervezett lakdutként tortén6 megjelenitése is javasolt teriletfelhasznalas mddositasa nélkdl.

A tervezett kozterilet szabalyozassal lehet6vé valik:
- A169/g és 169/10 hrsz-U telken tervezett 14 db épitési telek kialakitasa
- A 169/6 hrsz-U terilet, melyen mar kialakult parkold terilet talalhato és Lf-2 épitési Ovezetbe
marad, (nem maodosul)
- A169/2,169/4 hrsz-U terUletek (401 és 503 m?) terlletének 0sszevonasara lesz szikség, és Lf-2
épitési vezetbe marad, (nem mddosul)
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- A 169/8 hrsz-uU terilet vizgazdalkodasi teriletbe torténé visszasorolasa az Uj telepUlésterv
készitése soran javasolt, mivel mintegy 2600 m*-es teriletrésze tartozik az Lf-2 épitési
6vezetbe, mely jelenleg allami terilet (toltés). A jelen tervmaddositas soran a telek dvezeti
besorolasa nem valtozik. (DINPI és Orokségvédelem elézetes vélemény alapjan)

- ADINPI elézetes véleménye alapjan (lasd. KV elézetes vélemények) tervezdi allaspontunk az,
hogy a tavlatban javasolt a 169/8 hrsz-U allami tulajdonu terilet beépitésre szant terileti
kijelolésének visszavonasa tdmogathato az Uj telepilésterv készitése soran,mivel az 6kologiai
haldzat okologiai folyosodjanak része, valamint Natura 2000 terllet is. A telek lakd épitési
Ovezetbe tartozo teriletrészén tavlatban sem realitas a lako 6vezetkénti hasznositas, azonban
jelen tervmaddositas idészakaban ez a visszasorolas nem javasolt. Ennek oka az , hogy a mai
jogszabalyi kornyezet barmely Uj beépitésre szant terileti kijelolést, vagy beépitésre nem szant
kilonleges terileti kijelolést csereterilet biztositasa mellett tdmogat, ezért az Uj telepilésterv
feljesztési elképzeléséig ennek a teriletrésznek a Lf épitési 6vezetben tartasa javasolt, mely
cserealapot biztosithat a tavlati elképzelések szamara.

HESZ rendelet tervezet az Uj Lf-8 épitési dvezetre vonatkozéan:

A tervezett modositas Uj épitési dvezet létrehozdsat igényli, ahol a jelenlegi 1200 m*-es kialakithatd
telekterilet 700 m2-re csékken. Ezek a valtoztatasok a tavlatban figyelembeveendd TEKA szabalyaival
6sszhangban zoldfelleti arany modositasat is javasoljuk az alabbi el6irasban ismertetettek szerint:
w37/A§.

(1) Az Lf-8, jelii épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beeépitési mod: oldalhataron allo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2).: 700

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%):30

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m):4,5

e) A beepitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m): 3,0

f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%):45

g) Kozmiivesitettség mertéeke: teljes

h) Oldalkert mérete 4 méter.

(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épitheto.

(3) Az épitési dvezet teriiletén lako rendeltetésen kiviil mezo- és erdégazdasag, valamint a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas jellegii, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségiigyi, szociadlis épiilet,
kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az onallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet
helyezhetd el (kerti és nyari konyha, személygépjarmii-, kerékpar- és motorkerékpar-tarolo,
szauna, kerti szerszam-tarolo és tizifatarolo épiilet) vagy tarolasra szolgalo kerti épitmény a
hatso telekhatartol mert legalabb 3 méter tavolsagra.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az oldalso telekhatartol mérve
legalabb 3 m tavolsagra.

a) kozmiipotlo miitargy,

b) haztartasi celu kemence, husfiistolo, zéldségverem,

¢) allatkifuto,

d) tragyatdrolo, komposztalasra szolgadlo tarolo,

e) épitmenynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszIotarto oszlop,

(6) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmenyek a telken barhol - épitesi helyen kiviil is-
elhelyezhetok.

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,
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¢) — épiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

d) kerti epitmény, pergola, ide nem értve a tarolasra szolgalo kerti épitményt
(7) Az épitesi ovezet telkein az épitési hely mélysége az utcai (kozuti vagy maganut) telekhatartol

szamitva legfeljebb 60 méter lehet.

(8) Az épitési dvezet telkein saroktelek, hdromszdg vagy trapéz alaku telek kialakitdsa esetén a 18.§
(1) bekezdésben megdllapitott legkisebb telekszélesség meghatdrozasdndl betartandé elv, hogy
az eldirt elé-, oldal és hatsokert szabalyok figyelembevételével, a telken legaldbb 6 m széles épitési

hely legyen kialakithatd.”

Ebbd6l addddan a jelenlegi és a tavlati telekosztasok mellett 6sszesen mintegy ~14 db lakotelek

kialakulasaval kell az érintett telken szamolni.

Ovezeti paraméterek

Meglévo
[hatalyos (Lf-2)

Tervezett (Lf-8)

épitési Ovezetben a legkisebb beépithetd telek mérete 1200 700
beépitettség legnagyobb mértéke 30 30
a zoldfelUleti ardny minimuma 40 45
a legnagyobb éplletmagassag 4,5 4,5

A terilet javasolt telekosztasa és szabalyozasa:
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Szabalyozasi tervmodositas vazlatte

0% %,

rv- az Uj Lf-8-jell épitési ov

.,

ezet alkalmazasaval

B

e

Terulet Intézkedeés tertlet/m2
Tervezett kozut terilet Onk. részére dtadandé 3382 m?
Lakotelek (169/9-10 hrsz) Lakoterilet fejlesztés 14 db telek | 10332m2
kialakitasa
Parkolo céljara kialakitott telek 769 m2 769 m?
169/6 hrsz
Meglévo, 6sszevonhatd, beépitetlen telkek: 504 €S 401 M2 go; m?
2 db 169/2, 169/4
Allami tulajdonu Lf lakSteriletrész 169/8 hrsz ~ 2600 M2 teriletrésze 2634 m?
Lf-2 épitési dvezetbe marad
0sszesen: 14640 m? Lf Gvezet
3382 m2KozUt terllet
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Javasolt telepilésszerkezeti tervi mddositas a tervezett lakout (kiszolgalé ut) nyomvonalanak

A terilet tervezett beépitési intenzitasanak bemutatasa
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Orokségvédelmi szempontok alapjan a terilet beépitésénél figyelembe veenddk:

1.

A terileten Ugy kell megvaldsitani a beépitést, hogy az 6rokségvédelmi szempontbdl is hozzon
tobblet értéket.

A terilet tervezett feltarasa, tervezett telekosztasa koveti a torténelmi szerkezeti kialakitast,
melyhez a majdan tervezett épiletek formai kialakitasa és tomegaranyaiilleszkedjenek a torténeti
telepUléskarakterhez. Orokségvédelmi véleményez6 szerv javaslata alapjan ez azonban ne
jelentsen egy skanzenszerU, az aktualis telepUlésszerkezettdl, épiletalakitastol teljesen idegen Uj
"telepUlési egységet".

A foldmunkaval jaré beruhazas esetére a vonatkozd magasabbrendl jogszabalyok betartdsa
szikséges.

Tervezo6i megallapitasok:

A tervezett Lf-8 épitési ovezet helyét a tervezo az el6zetes levelében bemutatottakhoz képest
csokkentette, vagyis a tervezett mddositas kizardlag a 169/9, 169/10 hrsz-u teriletre terjed majd
ki. A tovabbi 169/2, 169/4, 169/6169/8 hrsz-U teriletek Ovezetvaltasabdl visszalép, vagyis Lf-2
épitési Ovezetben tartja.

A terUleten tervezetten 14 db, de lakotelek kialakitasa optimalis a javasolt Ovezeti elGiras szerinti
700 m*telekminimummal legfeljebb 2 lakdsos lakéépileteket megengedd szabalyozassal mintegy
1,03 ha-on.

A kozteriletbOvités céljara mintegy 3384 m? terilet igénybevételével a 11 méteres kozterileti
szélesség biztositasa érdekében a terUletfeltaras és a toltés iranyaba tervezett kozterUleti
szabalyozasi teriletek kijelolésével.

A kozterileti kialakitasok az épitészetrél szold 2023 évi C. torvény 84.§ bekezdése alapjan
ismertetett sajatos jogintézmények keretein belil kezelenddk.

A tervezési terilet fejlesztése Uj kozmU bekotések kiépitésével megvaldsithatd. A tervezett
infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelel6 szélességl Utburkolat,
csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitas is. A mddositéasi szandék a hatélyos HESZ
feltételrendszerébe illeszkedik.

A telek déli részén tervezett 14 telken maximum 28 lakasos terilet kdzvetlen megkdzelitését 11
m telekszélességl kozut biztositja. A fejlesztési terUleten a lakasszam novekedésével aranyos
forgalom noévekedésre kell szamitani. A végleges beépitési terv elkészitése soran javasoljuk a
kozutkezelGi és katasztrofavédelmi szempontok betartasat.

Az 6vodai, altalanos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében a human infrastruktura
elldthatdsagat a 6.3. fejezetben igazoljuk.

A tervmddositas a telepUlésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi mddositasdt nem teszi
szUkségessé, a telepUlés teriletfelhasznalasi modositasa — telepllési terileti mérlegét nem
befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa szikséges. A 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi terileti mérleg nem valtozik.

Megallapithatd, hogy kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn, de a telepilésképi és
helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

Orokségvédelmi hatastanulmany készitése szikséges a modositasi terilet(ek)re vonatkozdan. (a
terUletet érinti az egyedileg védett régészetilel6hely véddovezete, ill. egy nyilvantartott régészeti
lel6hely)

AterUletet érinti a 10410 nyilvantartott régészetilel6hely. A teriletén megel6z6 régészetifeltarast
kell majd végezni.
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- Amddositasi terilet érintett az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjaval, de mivel a terilet nem Uj
beépitésre szant terllet ezért a MATIT 26.§ alapjan lako terUlet céljara hasznosithato.

- A DINPI elézetes véleménye alapjan (lasd. KV el6zetes vélemények) tervezdi allaspontunk az,
hogy a tavlatban javasolt a 169/8 hrsz-U allami tulajdony terilet beépitésre szant terileti
kijelolésének visszavonasa tamogathatd az Uj telepUlésterv készitése soran,mivel az dkoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak és a Natura 2000 teriletnek a része. A telek lakd épitési vezetbe
tartozd teriletrészén tavlatban sem realitds a lakd Ovezetkénti hasznositas, azonban jelen
tervmodositas id6szakaban ez a visszasorolas nem javasolt. Ennek oka az, hogy a mai jogszabalyi
kdrnyezet barmely Uj beépitésre szant terileti kijeldlést, vagy beépitésre nem szant kilénleges
terUleti kijelolést csereterilet biztositasa mellett tdmogat, ezért az Uj telepilésterv feljesztési
elképzelés kialakulasdig ennek a teriletrésznek a Lf épitési Ovezetben tartdsa javasolt, mely
cserealapot biztosithat a tavlati elképzelések szamara..

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozé el8irasaival.

Vagyis a modositasi igény a telepUlésrendezési eszkdzoket illetéen a telepilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlap mddositasat és a HESZ mddositasat igényli.
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2-es szamuU modositassal érintett terulet:

Cél: A 61, 62, 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-U falusias lako (Lf-3) terUletfelhasznalasi és dvezeti
besoroldsu terileten Uj Lf-8 épitési Ovezet bevezetése, ahol 700 m?*-es kialakithatd telekminimum és
maximum 30%-os beépitési lehetéség biztositottaz OTEK vonatkozd el&irasai figyelembevételével.

A tombon belili terUlet feltardsa maganutak kialakitasa tervezett.

A terGleten a hatdlyos HESZ szerint megengedett Lf-3 épitési dvezetre vonatkozd szabalyok szerint a
telekosztasok megtorténtek és a tomb részlegesen beépilt a Kert utca irdnyabdl.

A beépitetlen kialakult lakoterilet tovabbi telekosztasanak Ujragondolasa minimum 700 m*-es épitési
telkek kialakitasanak biztositasa céljabdl, ahol a kijelolt, de még fel nem hasznalt terUletek
hasznositdsa megtorténhet a mai jellemz6 telekigényeknek megfeleléen.

Tervezési terillet bemutatasa:

A vizsgalt terilet Ipolydamasd Mély utca- Kert utca altal hatarolt, a Kert utca mentén részlegesen
beépilt belterileti lakdterileten taldlhato jelenlegi beépitésre szant falusias lakd teriletfelhasznalasi
és Ovezeti besorolassal.

A témbben a Kert utca mentén épuletek allnak és jelenleg a haromszog alaku terilet a Mély utcaval és
Kert utcaval hatarolt keleti teriletrészének beépitése tervezett, melyek mivelésbdl kivett beépitetlen
terGletek, melyek jelentds része gyepes fakkal szegélyezett terilet. Megkozelitésikre a Kert és Mély
utca biztosit kdzterileti kapcsolatot. A teljes kozizemi kozmUellatas a Kert utcaban, a Mély utcaban a
szennyvizelvezetés és elektromos ellatas rendelkezésre all.

A 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-U tombteriletrész feltarasa a Mély utcarol 6 méter széles maganutakkal
tervezett, melyben a hirkozlés, szennyvizelvezetés, elektromos ellatas rendelkezésre all. Folyamatban
van a vizellatas kiépitése is.

A tervezett mddositas orokségvédelmi-mavi érték, foldvédelmi, vizmindségvédelmi érdekeket nem
sért, azokkal nem érintett.

A modositasi terilet beavatkozassal nem érintett (63/9 hrsz-U) részét érinti a 10411 nyilvantartott
régészeti lel6helyet. A tervezett modositas technikai jellegy, azonban figyelembe kell venni, hogy a
hatdlyos tervhez képest a beépitési arany meg fog névekedni. A tervezés idejében a mddositasi terilet,
részben zart, kertes, gyepes kaszald. A tervezett 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-u teriiletek beépitése esetén
kozvetlen érintettség hianyaban megel6z6 feltarasok nem indokoltak, de a .63/9 hrsz-U telek esetleges
tovabbi telekosztasa, vagy beépitése indokolja a megel6z6 feltarast.

Tovabba a teriletet érinti az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak terilete. Az egyeztetési eljaras
soran a DINPI igazgatdsaganal kezdeményezhetd az 6koldgiai folyoso lehatarolas pontositasa. Mivel a
terv nem Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért az érintettség nem ellentétes az MATIT 26.§
elSirasaival.

g AN\

A templom mogott a Mély utca -Kert utca talalkozasa
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Mély utca 1 Mély utca 2

Mély utca 3 A modositasi terilet a (Mély utca 2) felmend
Utkacsolatrol

A modositasi terilet a (Mély utca 2) felmendé A moddositasiterilet a Keleti sarokbdl a falu felé
Utkacsolatrol

A Mély utca fels6 szakasza és a balra a 039 hrsz Ut A 038 hrsz-U Kert uc a a mddositasi terilet keleti
iranya(foldut) sarkardl lefelé
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A 2-es szamu terilet légifotdja:
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A Hatalyos HESZ Lf-3 épitési 6vezetre vonatkozo épitési dvezeti elSirasai:
33.§

Az Lf-3, jel épitési ovezet elbirdsai:

Beépitési mod: oldalhataron allo

A kialakithato telek legkisebb terilete (m2): 1500

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%): 20

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m): 4,5

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m):3,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%):50

Az 6vezet teriletén legfeljebb négylakasos lakoépilet épithetd

Kivonat
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2-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Telepiilésfejlesztési cél:
Lakdépiletek kialakitasa mar kijelolt lakoterileten a Kerté és Mély utak altal hatarolt témb 64, 65, 66,

67, 68 hrsz-U telkek terUletén tervezett, mely a telepUlés szabalyozott lako tartalékterilete.

A tervezett fejlesztés egyértelmlen a helyi lakossag és Ipolydamasdra bekolt6zé népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalnak. Ezen belil is elsGsorban a fiatal és a kisgyermekes
csalddok szamara kivan olyan lakaskinalatot biztositani, amelyek kiesebb telekhanyaddal
rendelkeznek, és igy jobban megfelelnek a kezdé csalddok igényeinek.

Maddositasi javaslat:

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Ipolydamasd hatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakd épitési Svezetbe
tartozo teriletet és az épitési kategoriak alkalmazasanak lehetdségeit a hatalyos magasabbrendu és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A terllet kisebb telekméretekkel torténd telekujraosztasa tervezett két feltard uttal, melynek
maganutként tervezett szélessége 6 méter.

A 2.-es modositasi terileten tervezett lakoteriletfejlesztés soran telekalakitassal mintegy 8 db
épitési telek kialakitasa varhato. A tervezett telekosztas a hatdlyos HESZ 6vezeti el8irasoknak nem
felel meg maradéktalanul, mivel a jelenleg kialakithatd telekminimum 1500 m*-es nagysaga korlatozza
a tervezett telekosztast, ezért annak modositasara van szikség. A beépitésre szant épitési ovezet
kategoridban ,Uj"” 6vezet alkalmazasaval lehetdség teremthetd kialakult beépités épitési szabalyoknak
valé megfeleltetésére a 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK-nak megfeleléen.

Megallapithatd, hogy telepilésszerkezeti tervi modositast a tervezett 6vezeti valtozas nem igényel.

A tervezett modositassal lehetévé valik:

- A 64, 66,67,68 hrsz-U telken tervezett 7 db épitési telek kialakitasa, ahol telekUjraosztasa lesz
szikség.

- A65 hrsz-U telek (1 db) telekosztasa jelenleg nem tervezett.

- A 62-63/9 hrsz terilet telekhatarrendezése, telekosztasa jelenleg nem tervezett. Ezek a beépilt
ingatlanok 1800-2500 m? kozotti telekmérettel rendelkeznek, melyek tavlati osztasaval Ujabb 7
telek jelenhet meg a tdmbben maganut kialakitasa esetén.

HESZ rendelet tervezet az Uj Lf-8 épitési dvezetre vonatkozéan:

A tervezett modositas Uj épitési dvezet létrehozasat igényli, ahol a jelenlegi 1500 m*-es kialakithatd
telekterilet 700 m2-re csékken. Ezek a valtoztatasok a tavlatban figyelembeveendd TEKA szabalyaival
6sszhangban zoldfelleti arany modositasat is javasoljuk az alabbi el6irasban ismertetettek szerint:
37/A§.
w37/A§.

(1) Az Lf-8, jelii épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beepitési mod: oldalhataron allo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2): 700

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%):30

d) A beépitesnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m):4,5
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e) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m): 3,0

f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%):45

g) Kozmiivesitettség mertéke: teljes

h) Oldalkert mérete 4 méter.

(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épitheto.

(3) Az épitési vezet teriiletén lako rendeltetésen kiviil mezé- és erdégazdasag, valamint a teriilet
rendeltetésszerti hasznadlatat nem zavaro gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas jellegii, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az onallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet
helyezheto el (kerti és nyari konyha, személygépjarmii-, kerékpar- és motorkerékpar-tarolo,
szauna, kerti szerszam-tarolo és tizifatarolo épiilet) vagy tdarolasra szolgalo kerti épitmény a
hatso telekhatartol mert legalabb 3 méter tavolsagra.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el az oldalso telekhatartol mérve
legalabb 3 m tavolsagra.

a) kézmiipotlo miitargy,

b) haztartasi célu kemence, husfiistolo, zéldségverem,

¢) allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

e) épitmenynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszIotarto oszlop,

(6) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények a telken barhol - épitesi helyen kiviil is-
elhelyezhetok.

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) — epiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

d) kerti epitmény, pergola, ide nem értve a taroldsra szolgalo kerti épitményt

(7) Az épitési ovezet telkein az épitési hely mélysége az utcai (kozuti vagy maganut) telekhatartol
szamitva legfeljebb 60 méter lehet.

(8) Az épitési 6vezet telkein saroktelek, haromszég vagy trapéz alaku telek kialakitdsa esetén a 18.§
(1) bekezdésben megallapitott legkisebb telekszélesség meghatdrozasdndl betartandé elv, hogy
azeldirt elé-, oldal és hatsokert szabalyok figyelembevételével, a telken legalabb 6 m széles épitési
hely legyen kialakithatd.”

Ebb6l addddan a jelenlegi tervezett telekosztasok mellett 6sszesen mintegy ~8 db Uj lakotelek
kialakulasaval kell az érintett terileten szamolni.

Ovezeti paraméterek Meglévé (Lf-3) Tervezett (Lf-8)
[hatdlyos dvezet | Ovezet

épitési Ovezetben a legkisebb beépithetd telek mérete 1500 700

beépitettség legnagyobb mértéke 20 30

a zoldfeluleti arany minimuma 50 45

a legnagyobb éplletmagassag 4,5 4,5

lakasszam 4 lakas 2 lakas
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A terilet javasolt telekosztasa és szabalyozasa:

be} s
A 7

037 %

TerUlet Intézkedés tertlet/m2

Tervezett maganut terilet maganut kialakitasa (2 db) 770 m?

Lakdtelek (64, 66,67,68 hrsz) telekalakitassal | Lakoterilet fejlesztés 7 db | 11131 m?

érintettek lakotelek kialakitasa

Meglévd 65 hrsz lakdtelek 1 db (telekosztasa nem | 3307 m2
tervezett)

Osszesen: 11901 m?

Szabalyozasi tervmoddositas vazlatterv- az 0j Lf-8-jelU épitési ovezet alkalmazasaval
VIdK
'\.l

£
: : \ i

L

i N o B, iy
Javasolt telepilésszerkezeti terv 2. szamU maodositasi teriletre vonatkozo tervlapja nem modosul!
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Tervezéi megallapitasok:

AterUleten telekujraosztassal 8 db lakotelek kialakitasa optimalis a javasolt Ovezeti elSirds szerinti
700 m* telekminimummal mintegy 1,2 ha-on.

telek alakulhat, ki tavlatban k6z vagy maganut kialakitasa esetén.)

A terilet feltardsa kozforgalom eldl el nem zart maganutak kiépitésével tervezett, melynek
szélessége 6 méter. (Az épitett kdrnyezet sajatossagai miatt a kozlekedési hatdsag egyedi
elbiraldsa esetén megvaldsithatd a terepviszonyok, a kis szamu 2+5 db épitési telek és a maximum
60, illetve 5o méter hosszu Ut kialakitasara hivatkozassal. Ahol szikséges, végforfuld kialakitasaval
javasolthatd.)

A tervezési terilet fejlesztése Uj maganbekdtések kiépitésével megvaldsithato. A tervezett
infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelel6 szélességl vegyes hasznalatu
Utburkolat, csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitas is. A modositasi szandék a
hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik. A magénut és a szikséges maganvezetékek
kiépitése tulajdonosi feladat.

A tombben létrejovo Gsszesen 8 telken maximum 16 lakas kialakitasra alkalmas terilet kozvetlen
megkdzelitését 18 méter telekszélességl Mély utca (kozut) biztositja. A fejlesztési terileten a
lakdsszam novekedésével aranyos forgalom novekedésre kell szamitani. A végleges beépitési terv
elkészitése soran javasoljuk a kdzUtkezel6i és katasztréfavédelmi szempontok betartasat.

Az 6vodai, altalanos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében a human infrastruktura
ellathatosagat a 6.3. fejezetben igazoljuk.

A tervezési terilet beavatkozassal nem érintett (63/9 hrsz-U) részét érinti a 10411 nyilvantartott
régészeti lel6hely. A tervezett modositas technikai jellegl, azonban figyelembe kell venni, hogy a
hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg fog novekedni. A tervezés idejében a modositasi
terGlet, részben zart, kertes, gyepes kaszald. A tervezett telekosztdsok kapcsan kozvetlen
érintettség hianyaban megel6z6 feltarasok nem indokoltak, de a 63/9 hrsz-U telek esetleges
telekosztasa esetén megelézé feltarasokat kell végezni.

A tervezési teriletet érinti az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd terilete, de mivel a terv nem Uj
beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért az érintettség nem ellentétes az MATYT 26.§ elGirasaival.
A telekosztassal érintett terUletrészen athalad a légvezetékes kialakitasu kozépfesziltségl
halozat, melynek védéterileteit a tervezett telekosztas figyelembe vesz.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szikségessé, a telepilés
terUletfelhasznalasi mddositasa —telepilési terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési
tervekkel valo 6sszhang igazolasa szikséges. A 2018. évi CXXXIX torvényben meghatarozott
térségi terlleti mérleg nem valtozik.

Megallapithatd, hogy mivi 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all
fenn, de a telepulésképi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

A tervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozd el8irdsaival.

Vagyis a modositasi igény a telepilésrendezési eszkdzoket illetéen a szabalyozasi tervlap modositasat

és a HESZ modositasat igényli.

64,65,66,67,68 hrsz-u telket érint6en terilet/m?
Tervezett maganut terilete Lakdteriletfejlesztés része 6sszesen mintegy 770 m?
Lakodtelek tervezett terilete 8 dbingatlan ~1,12 ha
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3-as szamu modositassal érintett terilet:

Cél: A82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-U falusias lako (Lf-3 és Lf-6) teriletfelhasznalasi és
Ovezeti besoroldsu terileten Uj Lf-8 épitési ovezet bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithatd
telekminimum és maximum 30%-0s beépitési biztositott az OTEK vonatkozd el8irasai
figyelembevételével, ahol a kijelolt, de még fel nem hasznalt lakoteriletek hasznositasa megtorténhet
a mai jellemz0 telekigényeknek megfelel6en.

Tervezési terilet bemutatasa:

Avizsgalt terilet Ipolydamasd Jozsef Attila utca-Temetd altal hatarolt, részlegesen beépilt belterileti
lakoterGleten talalhatd jelenlegi beépitésre szant falusias lako teruletfelhasznalasi és oOvezeti
besorolassal. Az érintett 82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-U telkek foldhivatali
nyilvantartas szerint mivelés aldl kivett beépitetlen teriletek.

A témbon belili terilet feltarasa a hatalyos szabalyozas szerinti kozterileti kialakitassal tervezett.

A terileten a hatalyos HESZ szerint megengedett Lf-3 és Lf-6 épitési 6vezetre vonatkozé szabalyok
szerint a Jozsef Attila utca folytatasaként a kialakult kozterilet mentén a beépitési elkezd6dott. A
meglévo kozterilet folytatasaként a kiszabalyozott kozterilet figyelembevételével kialaulhatnak az Uj
telekosztasok.

A terilet megkdzelitésére a Jozsef Attila utca és a kilterUleti 053/48 hrsz-U Ut biztosit kozterileti
kapcsolatot. A teljes kozizemi kozmUellatas a Jozsef Attila utcaban rendelkezésre all.

A kozuttal feltarni tervezett tomb a Jozsef Attila utca folytatdsaként 14 méter széles kozterilet
kialakitasaval tervezett, melyben a vizellatas, hirkozlés, szennyvizelvezetés, elektromos ellatas,
gazellatas, nyilt arkos csapadékvizelvezetés a kiépilt torzshalozat kiépitésének folytatasaval.

A tervezett modositas orokségvédelmi-muivi érték, foldvédelmi, vizminéségvédelmi érdekeket nem
sért, azokkal nem érintett.

A tervezési teriletet érinti a 10409 nyilvantartott régészeti lel6hely. A tervezett modositas technikai
jelleg, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg fog
novekedni. A tervezés idejében a mddositasi terilet, részben zart, kertes, részben gyepes kaszald, ahol
a varhato épitkezések kapcsan az érintett lelShely teriletén megel6zé régészeti feltarast kell majd
végezni.

A tervezési teriletlégifotoja(www.googlemaps.com)
0 IMivelodesi haz
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Aterilet a Jozsef Attila utca végébdl A Jozsef Attila utca kiépilt szakasza a terilet szélétdl

o 4 [7 3

Jozsef Attila utca és 053/48 hrsz-U Ut csatlakozasa A Terilet a 053/48 hrsz-U Utrol
A Hatalyos HESZ Lf-3 épitési 6vezetre vonatkozo épitési dvezeti elSirasai:

33.§

Az Lf-3, jel( épitési bvezet elGirasai:

Beépitési mod: oldalhataron allo

A kialakithato telek legkisebb terilete (m2): 1500

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%): 20

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m): 4,5
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m):3,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%):50

Az 6vezet teriletén legfeljebb négylakasos lakoépuilet épithetd

36.§

Az Lf-6, jelC épitési dvezet elGirasai:

Beépitési mod: oldalhataron allo

A kialakithato telek legkisebb terilete (m2):700

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%): 20

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m): 4,5
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m):3,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelGleti arany (%): 40

Az 6vezet teriletén legfeljebb kétlakasos lakdépilet épithetd
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Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervb6l-  Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl-
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3-as szamu madositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

TelepuUlésfejlesztési cél:

Lakdépuletek kialakitasa mar kijelolt lakoterUleten a Jozsef Attila utca folytatasaban a temeté mogotti
tombrészen talalhato. A terilet a telepilés szabalyozott lako tartalékterilete.

A tervezett fejlesztés egyértelmlen a helyi lakossag és Ipolydamasdra bekolt6z6 népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalnak. Ezen belil is els6sorban a fiatal és a kisgyermekes
csaladok szdmara kivan olyan lakaskinalatot biztositani, amelyek kiesebb telekhanyaddal
rendelkeznek, és igy jobban megfelelnek a kezdé csaladok igényeinek.

Mddositasi javaslat:
A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Ipolydamasd hatalyos

helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

Telepulésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakd épitési dvezetbe
tartozo teriletet, az épitési kategoriak alkalmazasanak lehetéségeit a hatalyos magasabbrendy és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A terGlet mar szabalyozott tombfeltaras nyomvonalan nem javasolt valtoztatni, kizardlag a 053/43
hrsz-U Utba torténd becsatlakozas szabalyozasi szélességén valtoztat a terv. Valamint Uj 6vezeti jel és
ovezet alkalmazasaval a 700 m*-es telekminimum kialakithato.

kialakitasa varhatd. A tervezett telekosztas a hatalyos HESZ évezeti el8irdsoknak nem felel meg
maradéktalanul, mivel a jelenleg kialakithato telekminimum az Lf-3 épitési 6vezet teriletén 1500 m*-
es nagysaga korlatozza a tervezett telekosztast, ezért annak modositasara van szikség. A beépitésre
szant épitési 6vezet kategdriaban ,Uj” dvezet alkalmazasaval lehetség teremthetd kialakult beépités
épitési szabalyoknak valé megfeleltetésére a 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK-nak megfeleléen.
Megallapithatd, hogy telepilésszerkezeti tervi modositast a tervezett vezeti valtozas nem igényel,
mivel a szerkezeti terv jelzi a tervezett tombot feltaro kozterllet nyomvonalat.
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A tervezett kozterilet szabalyozassal lehetové valik:
- A82-84 hrsz telkek a tervezettek szerint dsszevonhatok a jeldlt gyalogut megszintetésével.
- 85-111 hrsz-U telken lehet6séget biztositd szabalyozassal mintegy 25 db épitési telek kialakitasa,
ahol telekujraosztasra lesz szUkség a szabalyozott kozterUlet kialakitasa mellett.
- A114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-U telek telekosztasara egy-egy esetben lehetdség nyilik.
Ezek az ingatlanok részlegesen beépiltek, melyek 690-1000 m?* kozotti telekmérettel
rendelkeznek.

HESZ rendelet tervezet az Uj Lf-8 épitési dvezetre vonatkozéan:

A tervezett mddositds Uj épitési dvezet létrehozasat igényli, ahol a jelenlegi 1500 m*-es kialakithatd
telekterilet 700 m*-re csokken. Ezek a valtoztatasok a tavlatban figyelembeveendd OTEK szabalyaival
6sszhangban zéldfelileti arany modositasat is javasoljuk az alabbi el&irasban ismertetettek szerint:
37/A§.

#37/A§.

(1) Az Lf-8, jelii épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beeépitési mod: oldalhataron allo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2): 700

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%):30

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m):4,5

e) A beepitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m): 3,0

f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%):45

g) Kozmiivesitettség mertéeke: teljes

h) Oldalkert mérete 4 méter.

(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épitheto.

(3) Az épitési dvezet teriiletén lako rendeltetésen kiviil mezé- és erdogazdasag, valamint a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro gazdasdagi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas jellegii, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az onallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet
helyezhetd el (kerti és nyari konyha, személygépjarmii-, kerékpar- és motorkerékpar-tarolo,
szauna, kerti szerszam-tarolo és tizifatarolo épiilet) vagy tarolasra szolgalo kerti épitmény a
hatso telekhatartol mert legalabb 3 méter tavolsagra.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az oldalso telekhatartol mérve
legalabb 3 m tavolsagra.

a) kézmiipotlo miitargy,

b) haztartasi celu kemence, husfiistolo, zéldségverem,

¢) allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

e) épitmenynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszIotarto oszlop,

(6) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények a telken barhol - épitési helyen kiviil is-
elhelyezhetok.

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladeéktartdly-tarolo,

¢) — eépiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

d) kerti epitmény, pergola, ide nem értve a tarolasra szolgalo kerti épitményt

(7) Az épitesi ovezet telkein az épitési hely mélysége az utcai (kozuti vagy maganut) telekhatartol
szamitva legfeljebb 60 méter lehet.

(8) Az épitési ovezet telkein saroktelek, haromszég vagy trapéz alaku telek kialakitdsa esetén a 18.§
(1) bekezdésben megallapitott legkisebb telekszélesség meghatdrozasanal betartandé elv, hogy
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azeldirt elé-, oldal és hatsokert szabalyok figyelembevételével, a telken legalabb 6 m széles épitési
hely legyen kialakithatd.”

Ebb6l addddan a jelenlegi és a tavlati telekosztasok mellett 6sszesen mintegy ~25 db lakdtelek
kialakulasaval kell az érintett terileten szamolni.

Ovezeti paraméterek Meglévé (Lf-6 Meglévé (Lf-3 Tervezett Lf-8
/hatalyos /hatalyos Ovezet

épitési 6vezetben a legkisebb 700 1500 700

beépithetd telek mérete

beépitettség legnagyobb mértéke 20 20 30

a zoldfelUleti ardny minimuma 40 50 45

a legnagyobb éplletmagassag 4,5 4,5 4,5

lakasszam 2 lakas 4 lakas 2 lakas

Szabalyozasi tervmodositas vazlatterv- az uj Lf-8-jel
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épitési ovezet alkalmazasaval

Javasolt telepilésszerkezeti terv 3. szamu tervezési teriletre vonatkozé tervlapja nem modosul!
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Tervez6i megallapitasok:

- AterUleten tervezetten tavlatban 25 db lakdtelek kialakitasa optimalis a javasolt 6vezeti el6iras
szerinti 700 m? telekminimummal mintegy 4,8 ha-on.

- Aterilet feltdrdsa 14 méter szélesség( kozut terilet kiépitésével tervezett.

- A kozterUleti kialakitas az épitészetrdél szdélé 2023 évi C. torvény 84.§ bekezdése alapjan
ismertetett eljarasokkal kezelendé.

- A tervezési terllet fejlesztése Uj kozmU bekdtések kiépitésével megvaldsithato. A tervezett
infrastruktura  kialakitasnak részei kell legyen a megfeleld szélességli Utburkolat,
csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitas is.

- Amddositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

- A terUleten kialakithaté mintegy 25 telken maximum 5o lakas kialakitasra alkalmas terilet
kozvetlen megkozelitését a 14 méter szélességl Jozsef Attila utca biztositja. A fejlesztésiterileten
a lakasszam névekedésével aranyos forgalom névekedésre kell szamitani. A végleges beépitési
terv elkészitése soran javasoljuk a kozUtkezeldi és katasztrofavédelmi szempontok betartdsat.

- Az dvodai, altaldnos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében a human infrastruktira
elldthatdsagat a 6.3. fejezetben igazoljuk.

- A tervezési teriletet érinti a 10409 nyilvantartott régészeti lel6hely. A tervezett mddositas
technikai jelleg(, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany
meg fog novekedni. A tervezés idejében a modositasi terilet, részben zart, kertes, részben gyepes
kaszald, ahol a varhatod épitkezések kapcsan az érintett lelGhely teriletén megel6z6 régészeti
feltarast kell majd végezni.

- A tervmddositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés
terUletfelhasznalasi mddositasa —telepilési terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési
tervekkel valo 6sszhang igazolasa szikséges. A 2018. évi CXXXIX torvényben meghatarozott
térségi terlleti mérleg nem valtozik.

- Megallapithaté az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn, de a
telepuléskeépi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

- A tervezett mddositas nem ellentétes az OTEK Lf falusias lakd épitési telekre vonatkozé
eléirasaival.

Vagyis a modositasi igény a telepilésrendezési eszkdzoket illetéen a szabalyozasi tervlap modositasat
és a HESZ mddositasat igényli.

82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/, 137/2 hrsz-U telket érintd terilet/m?
Tervezett kozut terilete szabalyozott kozut 6sszesen mintegy 4020 m*
Lakotelek tervezett terilete 25 dbingatlan ~4,8 ha
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4-es szamuU madositassal érintett terilet:

Cél: A 186/1, 188, 192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214-216 hrsz-U témbterileten a
falusias lako (Lf-2) terUletfelhasznalasi és Ovezeti besoroldsu terlletén Uj Lf-8 épitési dvezet
bevezetése, ahol 700 m*-es kialakithato telekminimum és maximum 30%-o0s beépitési lehet6ség
biztositott az OTEK vonatkoz6 el8irasai figyelembevételével.

A telektomb feltardsa kozterlleti szabalyozassal a témb hatsokerti terlletén tervezett.

Tervezési terilet bemutatasa:

A vizsgalt terilet Ipolydamasd F& utca- 185 hrsz-U-219 hrsz-U Ut altal hatarolt, részlegesen beépilt
belterileti lakoterileten talalhatd jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriletfelhasznaldsi és
dvezeti besorolassal.

A kialakult és beépilt telektomb teriletén 2000 m?*-t meghaladé telkek alakultak ki, melyek
megosztasaval a hatsokerti telekrészek hasznositasa megtorténhet a mai jellemzé telekigényeknek
megfelel6en. A tdmb hatsokerti terileteket jellemzéen kertgazdalkodast folytatnak, karban tartjak.
Jelenleg mind a Pet6fi Sandor utcardl, mind a219 hrsz-0 Utrél megkozelithetd a terilet.

A témb E-i részén taldlhatd énkormaényzati tulajdony vizgazdélkodési 6vezetben Iévé arok terilet,
mely a F&Ut irdnyabdl biztositja a vizelvezetést az Ipoly felé, melyen az atjaras biztositott, de vizjogi
létesitési engedély beszerzésére szikség lesz a tervezett kozut kiépitése esetén. A kdzizemi
kozmUellatas a tervezett kozterileten kiépithetd.

A lakoovezeti modositassal érintett 192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214-216 hrsz-U
telkek foldhivatali nyilvantartas szerint mGvelésbdl kivont beépilt teriletek, melyek hosszu szalagtelek
adottsaguk révén telekosztasra alkalmasak. Adottsagait tekintve mind a kozlekedési kapcsolati
lehetéségek, mind a kozmUellatas fejleszthetdk.

A tervezett modositas orokségvédelmi-mivi érték, foldvédelmi, vizmindségvédelmi érdekeket nem
sért, azokkal nem érintett.

A terUletet érinti a 10418 nyilvantartott régészeti lel6hely. A tervezett mddositas technikai jellegg,
azonban figyelembe kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg fog névekedni. A
tervezésidejében a mddositasi terilet, részben zart, kertes, gyepes kaszald, ahol a varhato épitkezések
kapcsan az érintett lel6hely teriletén megel6z6 régészeti feltarast kell majd végezni.
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A Pet6fi utca a FOUt felé a toltés iranyabdl 185 hrsz. A Pet6fi utca a FOUt iranyabdl a toltés felé 185 hrsz.

A Petdfi utca toltés feldli végétdl a tervezett A vizgazdalkodasiterilet (arok) a F6 Ut felé
utterilet szabalyozasi terilete-kertvégek

A vizgazdalkodasi terilet (érok) a toltés felé

A Pet6fi utca toltés feldli végétdl a tervezett
UtterGlet szabalyozasi terilete -kertvégek

219 hrsz-Ut a toltés felé 219 hrsz-Ut a FoUt felé
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219 hrsz-Ut a toltés felé vizelvezetéssel Modositasi terilet

kozterUletének teriUlete a

szabalyozandd

219 hrsz-0 utrdl a

Pet6fiirdnyaba az Ut toltés feldli végén

A telekvégek mar szabalyozott tombje a
madositasi terilet déli szomszédos tombije felé

A Hatalyos HESZ Lf-2 épitési vezetre vonatkozd épitési dvezeti elSirasai:
32.§
Az Lf-2, jelC épitési bvezet elGirasai:
Beépitési mod: oldalhataron allo
A kialakithato telek legkisebb terilete (m2): 1200
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%):30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m):4,5
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m): 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeluleti arany (%): 40
Az 6vezet teriletén legfeljebb kétlakdsos lakdépilet épithetd
Kivonat a hatalyos telepilésszerkezetitervbél-  Kivonat a hatalyos szabalyoz
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4-es szamuU modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Telepilésfejlesztési cél:
Lakdépiletek kialakitasa mar kijelolt lakoterileten a F6 Ut -Pet6fi utca és a Ipoly arvizvédelmi toltése
kozott. A tomb a telepilés szabalyozott tombfeltarasi lehetéséget biztosito lako tartalékterilete.

A tervezett fejlesztés egyértelmlen a helyi lakossag és Ipolydamasdra bekolt6zé népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalnak. Ezen belil is elsGsorban a fiatal és a kisgyermekes
csaladok szamara kivan olyan lakaskinalatot biztositani, amelyek kiesebb telekhanyaddal
rendelkeznek, és igy jobban megfelelnek a kezdé csalddok igényeinek.

Maddositasi javaslat:

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Ipolydamasd hatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakd épitési Svezetbe
tartozo teriletet, az épitési kategoriak alkalmazasanak lehetéségeit a hatalyos magasabbrendy és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A terUlet kisebb telekméretekkel torténd telkosztasa tervezett egy tomb széli feltaro uttal, melynek
tervezett szélessége a Pet6fi Sandor utca mogotti mar szabalyozott tombterilettel azonosan 12 méter
szélességben javasolt megallapitani.

A 4.-es modositasi terileten tervezett lakoteriletfejlesztés soran mintegy 13 db épitési telek
kialakitasa varhatd. A tervezett telekosztads a hatalyos HESZ dvezeti el8irdsoknak nem felel meg
maradéktalanul, mivel a jelenleg kialakithato telekminimum 1200 m?®-es nagysaga korlatozza a
tervezett telekosztast, ezért annak mddositasara van szikség. A beépitésre szant épitési dvezet
kategoridban ,Uj"” 6vezet alkalmazasaval lehetdség teremthetd kialakult beépités épitési szabalyoknak
valé megfeleltetésére a 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK-nak megfeleléen.

Megallapithatd, hogy telepilésszerkezeti tervi modositast a tervezett dvezeti valtozas nem igényel, de
az 1-es és 3-as tervezési terllethez hasonldan a tervezett lakdut (kiszolgald Ut) nyomvonalanak
abrazolasa javasolt.

A tervezett kozterilet szabalyozassal lehetové valik:
- A192,193,198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214-216 hrsz-U telken tervezett 13 db épitési
telek kialakitasa
- A 188 hrsz-U vizelvezetést szolgald (arok) vizgazdalkodasi kozterileten ateresz kialakitasara
lesz szikség a kdzutterilet megvalositasa soran.
- A tomb 2 szélén lévd Vt-2 jelG 186/1 és 218/3 hrsz-U terlletek kizardlag a szabalyozott
kozterilet vonatkozasaban érintettek.

HESZ rendelet tervezet az Uj Lf-8 épitési dvezetre vonatkozdan:

A tervezett mddositas Uj épitési dvezet létrehozasat igényli, ahol a jelenlegi 1200 m*-es kialakithatd
telekterGlet 700 m2-re csokken. Ezek a valtoztatasok a tavlatban figyelembeveendé OTEK szabalyaival
6sszhangban zoldfelUleti arany modositasat is javasoljuk az alabbi el6irasban ismertetettek szerint:
37/A§.
w37/A§.

(1) Az Lf-8, jelii épitési 6vezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2): 700

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%):30
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d) A beépitesnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m):4,5

e) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m): 3,0

f) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%):45

g) Kozmiivesitettség mértéke: teljes

h) Oldalkert mérete 4 méter.

(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épitheto.

(3) Az épitési dvezet teriiletén lako rendeltetésen kiviil mezé- és erdégazdasag, valamint a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltato,
szdallas jellegii, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az onallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet
helyezheté el (kerti és nyadri konyha, személygépjarmii-, kerékpdr- és motorkerékpar-tarolo,
szauna, kerti szerszam-tarolo és tizifatarolo épiilet) vagy tarolasra szolgalo kerti épitmény a
hatso telekhatartol meért legalabb 3 méter tavolsagra.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az oldalso telekhatartol mérve
legalabb 3 m tavolsagra.

a) kézmiipotlo miitargy,

b) haztartasi célu kemence, husfiistolo, zéldségverem,

¢) allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

e) épitmenynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop,

(6) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények a telken barhol - épitési helyen kiviil is-
elhelyezhetdk.

a) kézmii-becsatlakozadsi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) — epiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

d) kerti épitmény, pergola, ide nem értve a taroldsra szolgadlo kerti épitményt

(7) Az épitesi ovezet telkein az épitési hely mélysége az utcai (kozuti vagy maganut) telekhatartol
szamitva legfeljebb 60 méter lehet.

(8) Az épitési 6vezet telkein saroktelek, haromszég vagy trapéz alaku telek kialakitdsa esetén a 18.§
(1) bekezdésben megallapitott legkisebb telekszélesség meghatdrozasdnadl betartandé elv, hogy
azeldirt elé-, oldal és hatsokert szabalyok figyelembevételével, a telken legalabb 6 m széles épitési
hely legyen kialakithato.”

A jelenlegi és a tavlati telekosztasok mellett 6sszesen mintegy ~13 db lakotelek kialakulasaval kell az
érintett terileten szamolni.

Ovezeti paraméterek Meglévd Tervezett
/hatalyos

épitési 6vezetben a legkisebb beépithetd telek mérete 1200 700

beépitettség legnagyobb mértéke 30 30

a zoldfelUleti ardny minimuma 40 45

a legnagyobb éplletmagassag 4,5 4,5

39




8RS
Y4 -

...wm“.,,..xk
A5 Z

L

.
iy

<. .4 : < //// - <

[©]
0
©
>
©
—

h =
He ] 3
e



Javasolt telepilésszerkezeti tervi modositas a tervezett lakout (kiszolgalé ut) nyomvonalanak
abrazolasaval

D

2 . 458
,:é‘ 7 ‘\"‘.‘ ‘ : -

Tervezo6i meqgallapitasok:

A terUleten tervezetten tovabbi 13 db lakotelek kialakitasa valosithaté meg optimalis a javasolt

i

Ovezeti elGiras szerinti 700 m* telekminimummal és legfeljebb 2 lakasos lakoépilet épitését

megengedd szabalyozdssal mintegy 1,5 ha-on.

A kozterUletbdvités céljara az Lf lakdovezetbdl mintegy 2325 m? terilet igénybevételével a 12

méteres kozterUleti szélességet biztosit a terv.

A kozterileti kapcsolat kialakitasa érdekében ateresz kiépitése szikséges lesz, mely az arok része
lesz. Az Ut a szerves részéve kell tenni a csatlakozast és akkor tudja biztositani a kozterileti
kapcsolatot. Erre a terUletrészre a szabalyozasi tervi modositas keretében a szabalyozasi vonal

feltintetésével a kozterileti kapcsolat kialakitasa megvaldsithato.

A kozterileti kialakitasok az épitészetrdl szold 2023 évi C. torvény 84.§ bekezdése alapjan

ismertetett sajatos jogintézmények keretein belil kezelenddk.

A tervezési terilet fejlesztése Uj kozmU bekotések kiépitésével megvaldsithatd. A tervezett

infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelel6 szélességl és hasznalatu utburkolat,
csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitds, vizelldtas is. A mddositasi szandék a

hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

A telek déli részén tervezett 13 telken maximum 26 lakasos terilet kozvetlen megkozelitését 12

méterszabalyozott kozutterilet biztositja majd. A fejlesztési terileten a lakdasszam névekedésével
aranyos forgalom novekedésre kell szamitani. A terilet beépilése és kozteriletalakitasa soran

javasoljuk a kozutkezel6i és katasztrofavédelmi szempontok betartasat.

Az 6vodai, altalanos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében a human infrastruktura

ellathatosagat a 6.3. fejezetben igazoljuk.

A tervmodositds a telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi modositasat nem teszi
szUkségessé, a telepilés teriletfelhasznaldsi modositasa — telepllési terileti mérlegét nem

befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa szikséges. A 2018. évi CXXXIX

térvényben meghatarozott térségi terileti mérleg nem valtozik.
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- A teriletet érinti a 10418 nyilvantartott régészeti lel6hely. A terUletén megel6z6 régészeti
feltarast kell majd végezni.

- Megallapithaté az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn, de a
telepilésképi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozé el8irasaival.

Vagyis a modositasi igény a telepUlésrendezési eszkdzoket illetéen a telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervlap mddositasat és a HESZ mddositasat igényli.

TerUlet Intézkedés tertlet/m2

Tervezett kozut terilet Onk. részére atadando 2325 m?

Lakdtelek (192, 193, 198, 199, 200/1, | Megosztas utan keletkez6 Lakoterilet | 1,2 ha
201, 202, 203, 209-212, 214-216 hrsz) fejlesztés 13 db uj épitési telek

186/1 hrsz — Vt-2 Ovezetbe tartozo telek | szabalyozasi vonal feltintetése--kdzut | 153 m?
kialakitasa

218/3 hrsz -Vt2 6vezetbe tartozo telek | szabalyozasi vonal feltintetése-kozut | 370 m?
kialakitasa

188 hrsz kozterilet (vizelvezet6 arok)- | hid, ateresz épitési és a 110 m2-es | 120 m?
vizgazdalkodasi terilet terUletrészének kozut  terUletbe
sorolasa

6.2.K6zmu vizsgalat telepulésrendezési szempontbol

Abeépitések feltételeként az OTEK 33.§ és TEKA 44, 67.§ elSirasait teljesitenie kell az érintett teleknek.
KézmUves szempontbdl ez minimalis feltételként a telek vizellatasat és villamosenergia ellatast,
valamint a telek teriletén keletkezé szennyviz és csapadékviz artalommentes elhelyezését hatarozza
meg. A kozm( kiépitettségének mértékét a HESZ vonatkozé el8irdsainak betartasaval kell megoldani.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy Bajna teljes kdzigazgatasi terllete a 27/2004 (Xl.25) KvWM rendelet
szerint a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny terileten fekszik, amelyen a felszin alatti vizek
vizmindség-védelme érdekében k6zmives vonatkozasban szigoru feltételeket kell teljesiteni.

A varhato tobblet igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok felulvizsgalata, hogy
alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevd bekdtések akar kapacitasaban,
akar mUszaki dllapotaban a tobblet kiszolgalasat nem tudjak biztositani, annak atépitése szikséges.

A megfeleld haldzati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele vizi
kdzmUveknél a ténylegesen igénybe veendo kapacitasokra kozmufejlesztési hozzajarulast kell fizetni,
energiakdzmUveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az elldtds biztositdsanak mUlszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

Az Uj hasznositasi funkcidhoz szikséges kozmUellatas megoldasan kivil, kézmdivekkel 6sszefiggd
természeti, topografiai adottsagokat is figyelembe kell venni.

Az épitési engedélyek kiadasanak feltétele a haldzat kapacitasbdvitésének igazolasa, illetve
kdzmGpotld mitargy alkalmazasa.

Az egyedi szennyviztisztitok alkalmazhatosagi és Uzemeltetési feltételeir6l a 147/2010 (IV.29.)
kormanyrendelet 24-28 §-ai rendelkeznek.
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6.2.1. Hatdlyos HESZ 19.§ beépitésre szant teriiletre vonatkozé kézm szabalyai:

Aterilet kdzmUelldtasa a HESZ19-25§-a szerint megoldhato.

Altalanos kézmUelhelyezési szabalyok a kdvetkezék:

»19.§ (3) Kézterileten Uj k6zmivezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgdzvezeték)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig k6zép- és kisfesziiltséqy, valamint kézvilagitdsi, tav- és eqyéb
hirkézI8 vezetékeket térszin alatti, illetve légkdbeles formdban szabad étesiteni. Uj vezeték épitésekor és
egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-, épilet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a
meglevd kézmivezetékek nyomvonalaval, vagy k6zmdilétesitmény telepitési helyével iitkézé épitéseknél
a meglevd kozmivezetékek, vagy k6zmilétesitmények kivdltasdt, vagy szabvanyos keresztezését agazati
eléirasok szerint kell kivitelezni.”

(4) A kbzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos és takarékos
terilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kbzmdvek elrendezésénél mindig a tdvlati 6sszes
kézm{ elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban vdrhatdé k6zmd szamdra is a
legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(5) Koézmdivezetékek, jarulékos kézmulétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre,
esztétikai kbvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(6) Mindennemd épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradé kézmivezetékek vagy
kézmdlétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.”

6.2.2. A teriletek ellathatdsaga az E-k6zmU nyilvantartas alapajan:

Az 1-es szamu terilet kozmUvesitettsége (kivonat az E-k6zm{ adataibdl)
- B¢
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A 2-es szamu terilet kozmUvesitettsége (kivonat az E-kdzmU adataibol)-

-
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6.2.3. A teruletek ellathatésaga a vizikozmU szolgaltaté nyilatkozata alapajan:

Ipolydamasd Kozség Onkormanyzata elézetes allasfoglalast kért a vizikézmUszolgaltatétdl a
szamitott 60 épitési telek Utemezett (mintegy 15 éves id6tav) beépitésének ellathatosagara
vonatkozdan.

Az el6zetes valasz allasfoglalds az alatdmasztd munkarész 3. mellékletében talalhato.

1. szamu terUlet vonatkozasaban megallapithato:
Az E k6zm( adatai alapjan a Petdfi utcaban és a FO utcaban a teljes kozmiellatas rendelkezésre
all. A terileten vizikdzmUGvek tekintetében a szolgaltato tajékoztat a kiépités lehetoségérdl.
Az ellathatdsdg akadalyoztatasat nem jelezte.

2. szamu terilet vonatkozasaban megallapithato:
Az E k6zm( adatai alapjan a Kert utcdban és a Mély utcaban a teljes kézmiellatas rendelkezésre
all. A terileten vizikdzmUGvek tekintetében a szolgaltato tajékoztat a kiépités lehet6ségérdl. Az
ellathatosag akadalyoztatasat nem jelezte.

3. szamu terilet vonatkozasaban megallapithato:
Az E kdzm(G adatai alapjan a Jozsef Attila utcaban a teljes kozmuellatas rendelkezésre all. A
terileten vizikdzmdlvek tekintetében a szolgaltatd tajékoztat a kiépités lehet6ségérdl. Az
ellathatosag akadalyoztatasat nem jelezte.

4. szamu terUlet vonatkozasaban megallapithato:
Az E kézm( adatai alapjan a Pet6fi utcaban és a F6 Uton a teljes kozmdellatas rendelkezésre all. A
terileten vizikdzmUvek tekintetében a szolgaltato tajékoztat a kiépités lehetoségérdl.
Az ellathatdsag akadalyoztatasat nem jelezte.
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6.3. A varhato humaninfrastrukturalis kapacitasigény -novekedés becslése

A laké ingatlanok szdmanak névekedése soran vizsgalni javasolt, hogy az 6vodai, altalanos iskolai és
egészségigyi alapelladtasban, a lakossagszam novekedésébdl szarmazo kapacitasbeli tobbletigényt a
telepUlés kozigazgatasi hataran belili intézményekben biztositani tudja-e.

A tervezett modositas sordn az alabbi lakoteriletfejlesztési célu tervi modositasok torténnek:

Az Lf épitési dvezetek terlletén a mddositassal kialakithatd tartalékteriletek beépilésével (mintegy
60 db telek) kialakithatd be nem épilt épitési telek allhat rendelkezésre Ipolydamasd belteriletén
beldl.

A telekalakitds / telekosztads a még beépitetlen terileteken tervezett és rendezett telekallapotokat és
telekméretet hoz |étre, szamos esetben az elSirt minimalis teleknagysagnal jéval nagyobbat is.

Ezért alakoterileten kialakuld intézményi kapacitas-novekedést a maximum érték alapjan szamitottuk
ki.

A KSH 2024-es adatai alapjan lakonépessége 420 f6 és a lakasok szama 196. A népességet
figyelembevéve, ez 2,14 f6 per lakast jelent. Ennek megfeleléen becslésink alapjan a 6o lakasba
kérilbelil 130 Uj lakos kéltdzhet be a kdvetkezd 15 évben. Uj lakdterilet fejlesztés lévén 130 Uj lakdval
szamoljuk ki a humaninfrastrukturat érintd fejlesztési igényeket.

A meghatarozott lakos szam alapjan felmerilé humaninfrastrukturat érintd fejlesztési igényeket, a
tervezési gyakorlatban hasznalt normativa alapjan a lakosszam/évodas, lakosszam/iskolas kialakult
helyi aranyai alapjan a kovetkez6 tablazatban foglaltuk dssze:

Ipolydamasdon Uzemel6 intézmeények:

- 20fér6helyes dvoda (jelenleg 17 f6 beiratott gyermekkel), ami 10%al bévithetd

- altalanos iskola Szobon mkadik, ahol jelentds szabad kapacitas van

- af6haziorvos, 16 védéno

A tablazatban megjeloltik a jogszabalyban nevesitett dvodai, altalanos iskolai és egészségugyi
alapellatasi becsilt kapacitasigény-novekedést.

a helyben szokasos 6vodai
és iskolai létszam/1000
lakos értékkel
lakosszama/gyerek

(2130 f6, és 60 lakas bévités alapjan)

Normativa -
550 lakosra szamitva

Ellatas tipusa

Bolcséde 20 féréhely / Ipolydamasd nincs bolcséde L
o ,, 11 féréhely
(Alapellatas) 1000 f6
17 fh/420 lakosra vetitve 0,55x40= 22 fh
. ‘i o féréhel o féréhely [ 1000 f6 nem szikséges a bovités
Ovoda (Alapellatas) 4 N vl 4 vl . 9 , !
1000 f6 maximum a lehetséges 10%-0s
bovitési lehetbség
4 terem/
Altalanos iskola 1000 f8 Altalanos iskola Szobon m(ikadik,

(Alapellatas)

(2 terem 25-30
tanulo)

ahol jelentds szabad kapacitas van.

Kozépfoku iskola
(Kozépfoku ellatas)

A telepilés lakonépességének 14-
18 éves korosztalya a kdrnyezd
telepUléseken végzi kozépiskolai
tanulmanyait.

Korzeti orvosi
rendeld
(Alapellatas)

0,43 Orvos
munkahely /
1000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet
igény
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Gyermek . , | &2 orves Nem jelentkezik valds tobblet
szakorvosi rendel6 munkahely / iaén
(Alapellatas) 1000 lakas geny
Fogorvos 0,33 Orvos Nem jelentkezik valos tobblet
(Alapellatas) munkahely / igén
P 1000 f6 geny
Gyogyszertar 300m2 [ 12000- Nem jelentkezik valds tobblet
(Alapellatas) 16000 6 igény
Posta (Szolgaltatas) 150-3oom2’{ !\le{mplentkeuk valds tobblet
600-2000/f0 igény

Altalanos iskola létesitése egyelére nem indokolt és varhatdan tavlatban sem lesz lehet8ség erre a kis
lélekszam miatt.

Az 6vodai nevelés szintjének feladatait Ipolydamasdon jelenleg 1 6voda latja el. Az 6nkormanyzati
fenntartdsu 6vodaban nincs tulterheltség. 85%-os kihasznaltsaggal Uzemel. A lakosszam novelése
esetén 100%-0s kihasznaltsag varhato.

Mint a legtobb telepilésen, Ipolydamasdon is a bolcsédei elldtas vonatkozasaban van hiany.
Ipolydamasdon a jelenlegi féréhelyszam is kevés, de telepilés tervezi palyazni a bolcséde bévitésre,
amennyiben lesz ra palyazati forras és igény.

Fentieket Osszefoglalva elmondhato, hogy a tervmoddositas megvaltoztatja humaninfrastruktura
igényt. Az ellatas szempontjabdl a tervmodositas soran a szikséges tobblet féréhelyek a kozség
meglévd intézményeiben jelenleg rendelkezésre alinak.

Megallapithatd, hogy az ellatas a meglévé és tervezett [élekszamhoz mérten megfeleld, kielégithetd.
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7- TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
7.1. lgazolas-orszaqos és térséqgi teruletfelhasznalasi kateqoriak

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény
(MATTT), és a 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete
figyelembevételével készil.

A tervmddositds a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepllés térségi
teruletfelhasznalasi terlleti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategoridk
nagysaga nem valtozik a mddositds soran. Az MATIT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a
telepilési telepUlésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi besorolasa.

PMTrT térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak
- telepilésitérség

- mezOgazdasagi térség

- erdégazdalkodasi térség
- sajatos teriletfelhasznaldsu térség
- vizgazdalkodasi térség
Az 1.szamu modositasi terileta PMTrT
Tervében a mezdgazdasagi térségbe, a
2. szamU modositasi teriletek a
telepilési térségbe tartoznak.

[ ]

1.-- 2.-3, 4. SzamU modositasi terilet
Az elGirasnak a tervezett modositas
megfelel!

»2018. évi CXXXIX. torvény b) a
megyei teriletrendezési tervben
megallapitott térségi
teruletfelhasznalasi kategoridkon
belil a 11. § elGirasait kell
alkalmazni,” Az MAT(T 11. § d)
pontja alapjan:

+AAZ MATIT 11. §

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:
.2 telepllési térség teriletén
barmely épitési Ovezet, Ovezet
kijelolhetd;”
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Pest Megye terileti mérleg
telepilés Térségi teriletfelhasznalas ha
Ipolydamasd telepUlési térség 59,5
Ipolydamasd sajatos teriletfelhasznalasu térség 4,2
Ipolydamasd erd6gazdalkodasi térség 770,3
Ipolydamasd mezOgazdasagi térség 313,6
Ipolydamasd vizgazdalkodasi térség 9,0

7.2. lgazolas - orszaqos és térségi ovezeti kategoriak-osszefoglalo

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény

és a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapjan: Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy

Ipolydamasd mddositasi terileteit az MATIT és a PMTrT alapjang kilonb6z6 térségi dvezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet elGirasai alapjan érintett térségi

ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek

3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Ipolydamasd| Maodositasi
telepilés terilet
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak ovezete, érintett érintett

4.kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete, PMTrT 3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

5. j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet

6.erd6k dvezete, PMTIT 3.3. melléklet érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM L -
. érintett nem érintett
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet
8.tajképvédelmi terilet Gvezete . érintett
érintett

1.- 4.mod. ter

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepilés, PMTrT 3.5. melléklet

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.6. melléklet

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet), PMTrT
3.7. melléklet

érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeraciod teriletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal érintett telepilés,
PMTrT 3.8. melléklet

nem érintett

nem érintett

teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben dllapitja meg.

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehataroldsat és 6vezeti szabalyait a
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Pest Megye TerUletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. | Mddositasi
terilet. terilet
telepilési térség + +
sajatos teriletfelhasznalasu térség + --
erdégazdalkodasi térség + --
mez6gazdasagi térség + --
vizgazdalkodasi térség + -

térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9. melléklet) -kézigazgatasi alapu lehatarolas -- --

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10. melléklet) -- --

tanyas teriletek ovezete (3.11. melléklet) -- --

foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.12.melléklet)- kdzigazgatasi alapu + +
lehatarolas kozvetlendl
nem
érintett

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacios-technologiai fejlesztés tAmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. mell.) -- --

logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet) -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.3 melléklet) + +

kertes mezGgazdasagi terlletek 6vezete (3.13.4 melléklet) -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete (3.13.5 melléklet) -

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Ipolydamasd mddositasi terileteit az MATIT és a
PMTrT alapjan négy térségi ovezet érinti.
- 0Okoldgiai halozat (PMTrT 3.1.melléklet)
- tdjképvédelmiterilet dvezete (MvM rendelet, és PMTrT 3.4. melléklet alapjan)
- foldtani veszélyforras terilet ovezete (PMTrT 3.12.melléklet)
- turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete (PMTrT) 3.13.3. melléklet alapjan)

Okolégiai halézat dvezete Tajképvédelmi terilet 6vezete
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Foldtani veszélyforras terilet Gvezete Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének 6vezete

Okoldgiai halétat igazolas:

Az okoldgiai haldzat magterilet és 6koldgiai folyosd és pufferteriletet teriletét érintd fejlesztési
szandékok a mar kijelolt beépitésre szant falusias lakoterileten belil terveznek kialakithato
telekminimumra és beépitettségre vonatkozé modositast. Az MATIT 26.§ vonatkozd elSirdsai alapjan
a mar beépitésre szant teriletként szerepl6 teriletek felhasznalhatok.

A fejlesztési teriletek kijelolése nem ellentétes az orszagos oOkoldgiai haldzat terilet Gvezetére
vonatkozo elSirdsokkal!

Megjegyezzik: A DINPI elézetes véleménye alapjan tavlatban javasolt a 169/8 hrsz-U allami tulajdonu
terilet beépitésre szant terileti kijelolésének visszavonasa az Uj telepilésterv készitése soran, mivel az
okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak része, valamint a telek nem lakd , hanem vizgazdalkodasi
Ovezetbe tartozd része Natura 2000 terilet is. A telek lakd épitési Gvezetbe tartozd teriletrészén
tavlatban sem realitds a lakd 6vezetkénti hasznositas. A terv a vonatkozo6 eléirasoknak megfelel.

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

AtelepUlésképirendelet elSirasokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A telepilésképi
rendelet meghataroz telepUlésképi szempontbdl meghatarozé terileteket, melyre kilon elGirasokat
fogalmaz meg az épitmények kilsé megjelenésére, témegalakitasara vonatkozdan, tovabba a HESZ
tervezet az épiletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepilésképhez illeszkedéen allapit meg
szabalyokat.

A fejlesztési és rendezési teriletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terilet Ovezetére
vonatkozd elSirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete megfelelésiigazolas:

MVM rendelet: ,11. § (2) A foldtani veszélyforras terilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepilésrendezési eszkozbk egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.
(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljard illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatdrozni.”

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat Uj honlapjan elérhet6 ,Magyarorszag mozgasveszélyes
terUletei” térképi adatai alapjan (https://map.hugeo.hu/FDT veszely orszag/) a mddositasi teriletek

mozgasveszélyes terilet altal nem érintettek.

A térségi ovezet kozig. hatarosan kerilt meghatdrozasra, a kozig terilet tervezéssel érintett részén

foldtani veszélyeztetettséget nem tartak fel az el6zetesen elvégzett részletes vizsgalatok. A tervezett
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létesitmény megvaldsitasa a foldtani veszélyforras dvezetre vonatkozd torvényi elSirdsokkal nem
Utkozik. Az érintettség a tervezett fejlesztési terlletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett
eléirasnak megfelelen az 6sszhang tovabbra is biztositott. A terv féldtani szempontbdl megfelel.

-

Feluleti &5 vonalas erazid

Felileti &5 voneles

Feluleti

Yonalas

Tavi mocséri €5 jelenkor alluvidlis terszin
[ ] Jelenkori slluiais

|:| Tavi-rmocsarn

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete igazolas:

+PMTIT 10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integradlt telepilésfejlesztési stratégiaja és telepilésrendezési eszkozei
készitése, felilvizsgdlata, valamint mddositasa soran a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint
a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodo fejlesztéseket jelen tervmddositas nem tartalmaz. Vagyis a
maddositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete altal.

A fentiek alapjan tehat a fejlesztési terlletek Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelettel és elirasaival 6sszhangban van .

A fentiek alapjan tehat a mddositasi terilet Ovezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény elbirdsaival 6sszhangban van .

VI. Nyilatkozat
A Ipolydamasd Telepilésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervnek valdo megfeleltetést a

terUletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa cimU fejezet készitdje nyilatkozik, hogy a
maddositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésitervérél szolo
2018. évi CXXXIX térvény elbirasoknak.
Makkai Krisztina, telepUlésmérnok
Kozségépitési-Kozséggazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2025. mdrcius 28.
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8.SZAKAGI JAVASLATOK
8.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
A 6. fejezetben 6sszevontan szerepel a modositasi teriletek bemutatasaval.

8.1.1. TelepUlésszerkezeti terv mddositasi javaslata
A tervmodositasi javaslat telepilésszerkezeti terv teriltfelhasznaldsara vonatkozo valtoztatast nem

kezdeményez, mivel az érintett és kialakult falusias lakd, telepiléskdzponti, és vizgazdalkodasi
terUletfelhasznalasok nem valtoznak. A Szabalyozasi tervben kiszabalyozott Utterileteket a tervezet
nem jeleniti meg kozlekedési terUletként, hanem a 3-as szamU mddositasi terilethez hasonléan
tervezett lakdUt nyomvonaldnak abrazolasat jeleniti meg az 1-es, és 4.es tervezési terileten. Tovabba
a 3-as modositasi terUletrdl torli a tervezett gyalogutat, mely teriletfelhasznalasa jelenleg is Lf lako
teruletfelhasznalasban van.

Tovabba a tervezett mddositasok Uj beépitésre szant teriletet nem jeldlnek ki.

8.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo Kozségi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. julius 15.-én hatalyos épitésigyi jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkoze

a fentieknek megfeleléen mddositott helyi épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozasi tervi
melléklete.
Atervmodositasi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mddositasat, ezek

az alabbiak:
AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI
TERULETEK
modositasi | terilet helyrajzi szam SZT
terilet (ha/v. (hrsz.) ovezet modositas
sorszam m2) HATALYOS TERVEZETT
Lf-2 jel( falusias lako . . C
1/a. 1,03 ha 169/9, 169/10, épitési ovezet Lf-8 jel( falusias lakd épitési Gvezet
— . . KOu kézUt bvezet
Lf-2 jel( falusias lakd . o . L
1/b 3382m? 169/9, 169/10 PP a 11 méter szélességl szabalyozasi
épitési Ovezet N .
vonal feltintetése
4302 169/2,169/4, Lf-2 jel( falusias lakd .
/e m? 169/6, 169/8 épitési Ovezet nem modosul
61, 62, 63/5-9, 64, | Lf-2jelC falusias lako i : P
2. 1,12 ha 65,66, 67, 68 épitési ovezet Lf-8 jel( falusias lako épitési Gvezet
82-111, 114, 115/1, Lf-2 jel; falusias laké Lf-8 jel¥ f’alussz'lako épitési ov.elzet
3. 4,8 ha 115/2, 138, 177/1, P + szabalyozasi vonal korrekcio
épitési Ovezet e )i
137/2 +gyalogut jel torlése
192,193, 198,
199, 200/1, 201, | Lf-2jelt falusias lako . . C
4/a 1,2 e Lf-8 jel( falusias lakd épitési Gvezet
202, 203, 209- épitési Ovezet
212, 214-216
192, 193, 108, — . , KOu kézut dvezet
199, 200/1, 201, Lf-2 jel( falusias lako . , . . -
4/aa 2325 mM2 P a 12 méter szélességl szabalyozasi
202, 203, 209- epitesi ovezet . .
vonal feltintetése
212, 214-216
Vt-2 telepiléskozpont KOu kdzUt bvezet
4/bb 523 M2 186/1 és 218/3 vegyes a 12 méter szélességl szabalyozasi
épitési Ovezet vonal feltintetése
(V) vizgazdalkodasi KOu kézUt dvezet
4/cc 110 m2 188 ovezet a 12 méter szélességl szabalyozasi vonal
Ovezet feltintetése (ateresz)

A szabalyozasi terv modositasa a HESZ rendeletet és a mellékletét képezd SZT jel( szabalyozasi
tervlapot érinti.
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8.3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLATOK

Kozuti kozlekedés

Ipolydamasd kozuti megkdzelitése a 2. és 12. sz. f6Uttdl az 1201 jel§ Szob — Hont 6sszekétd Uton
torténik.

Az Ut az Ipoly menti telepilések kapcsolatat biztositja. Az Ut a telepilés belteriletének bels6 forgalmi
Utvonala is. Forgalma 2517 E/nap.

A szlovak hatart keresztez6é forgalom fejlesztési programja keretében elkészilt a Helemba Ipoly
hidjahoz csatlakozé 12125 jel( Ipolydamasd orszaghatarhoz vezeté Ut. A tervezett 12125 jel bekotd Ut
atelepUlés belteriletének déli hataran épult ki, korforgalmu csomdpontban fog csatlakozniaz 1201 jelU
Uthoz.

Az Ut kilterileti jellegU, 2x1 forgalmi savos, tervezési sebessége 5o km/h.

Az Ut védotavolsaga a tengelytél mért 5o -5o m, amelyen belil épitmények elhelyezéséhez a
kozUtkezel6 hozzajarulasa szikséges.

A tervezett kozuti telek a 281/4 hrsz. telek szakaszan 16 m széles, a hidhoz és az 1201 jelU Ut
csomopontjahoz csatlakozo szakaszon a foldmunka teriletigénye szerint bovilt.

A kozutak tervezési osztalyba sorolasa

- 1201 jel 6sszekoto Ut kilterileti szakasza K.V.A.
- 1201 jel( 6sszekoto Ut belterileti szakasza B.V.c.B.
- 12125jel( Ut K.V.C.

Koz6sséegi kozlekedés
A telepilés utasforgalmadt a VOLANBUSZ helykézi jaratai bonyolitjak le. Szobnal kapcsolatot

biztositanak a Budapest Nyugati palyaudvar — Szob vasutvonalhoz. A 355. sz. Szob — Drégelypalank és
a 332. sz. Szob — Bernecebarati — Vac jaratok megfelelé sUriségl kapcsolatot biztositanak. A
telepulésen két megallojuk van: a templomnalill. az orvosi rendel6nél.

Kerékparos kozlekedés
Az Ipoly arvédelmi toltésén, illetve az 1201 jelG Ut mentén épilt ki az OTRT szerinti az északkeleti hatar

menti orszagos kerékparut.
A 12125 jelU Ut déli oldalan megvalodsult az orszaghataron atvezetd kerékparut.

A modositassal érintett terUletek kozlekedési feltételei

1. szamu teriilet

Ateriletet EK fel6l a 1201 jel 6sszekdté Ut belterileti szakasza hatérolja. A 1201 jel( Uthoz a meglevd
beépités hataran csatlakozik a Petofi Sandor utca északi kivezet6 szakasza.

Aterileten tervezett telkek megkozelitését a Pet6fi Sandor utca északi meghosszabbitasaban javasolt
kiszolgald utca biztositja. Tervezési osztalya B.VI.d.B., szabalyozasi szélessége a Petdfi utca meglevo
szakaszaval egyezden 11 m, ez biztositja 6 m széles Utpalya, egyoldali jarda és csapadékviz elvezet6
arok kialakithatdsagat.

Az Ut északon a 1201 jel( Uthoz csatlakozik. A terilet déli hataran 12 m széles kozterUlet biztositja a
1201 jel( Uttal a kdzuti kapcsolatot.
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2. szamd teriilet

Aterilet megkozelitését a F6 Ut (1201 jell 6sszekdtd Ut) felél a Mély Ut biztositja. Az Utpalya 16 m széles
kdzterileten beldl 3,5 m széles beton burkolaty, vegyes hasznalaty, jarda nincs.

A terilet nyugati oldalan a Kert utca sajat hasznalaty Ut egysavos vegyes hasznalaty, aszfalt
burkolattal.

A tervezett 8 épitési telket két kdzforgalom eldl el nem zart maganuton lehet megkozeliteni, a 6 m
széles Ut terUlet a varhatdan csak magan célu vegyes hasznalat miatt megfeleld.

3. szamd teriilet

Aterilet kdzUti kapcsolata a Jozsef Attila utca jelenleg révid zsdkutcas szakasza, illetve az EK-i hataron
huzédo foldut.

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a Jozsef Attila utca északi meghosszabbitasaban, a meglevé
kozterllettel azonos szélességl (14 m) Ut biztositja a kialakitando telkek megkozelitését. A tervezett
Ut tervezési osztalya B.VI.d.B.

4. szamu teriilet

A terileten a meglevd beépités kozuti kapcsolat az 1201 jelU Ut belterileti szakasza, a kozvetlen
kiszolgalast a telkek eldtti szerviz Ut biztositja.

Atervezett beépités kozuti kapcsolatat a Petdfi Sandor utca feldl lehet kialakitani, az uttol DK felé levo
arkon ateresz létesitésével.

8.4. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI MEGALLAPITASOK

Az 1. és 2. szamU modositassal érintett terilet részlegesen részét képezi az okologiai halézat
okologiai folyosd ovezetének.

Az 1-es. szamu maddositassal érintett terilet hataros Orszagos jelent6ségl védett természeti terilettel,
a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal.

A modositassal érintett ingatlanok kozil a 169/8 hrsz-U részét képezi eurdpai k6zosségi jelentdségu
természetvédelmi rendeltetésU terUletnek (Natura 2000 terlletnek), az Ipoly-volgy elnevezésg,
HUD120026 jelG kiemelt jelent6ségly természetmegdrzési terlletnek, valamint a Borzsony és
Visegradi-hegység elnevezési, HUDI 10002 jelU kilonleges madarvédelmi teriletnek.

Valamennyi mddositassal érintett terilet része a tajképvédelmi terilet dvezetnek, mivel Ipolydamasd
teljes kozigazgatasi terilete a térségi Ovezet része.

A terv nem javasol Uj természeti értékvédelmi kijeloléseket.

A modositasok tajképvédelmi érdeket nem sértenek.

A DINPI elézetes véleményében javaslatot tett a 169/8 hrsz-U allami tulajdonu terilet beépitésre szant
terUleti kijelolésének visszavonasara az 1-es szamu tervezési terUlet vonatkozasaban. Tervezdi
véleményink szerint valdban nincs realis esély a nevesitett 169/8 hrsz-U terilet lakdteriletkéni
hasznositasara, de mivel a mai jogszabalyi kdrnyezet figyelembevételével tavlatban minden Uuj
beépitésre szerint és beépitésre nem szant kilonleges terileti kijeldlés csereterilet kijeldlését is
igényli, ezért az vuj telepilésterv készitése soran javasoljuk a kérdés mérlegelést. (Ipolydamasd egyik
csereterilete lehet a nevesitett teriletrész (pl. a vizgazdalkodasi célb mez6gazdasagi terilet.)

Mivel a DINP javaslatat a jelen terv mddositasa soran csak részlegesen tudjuk figyelembe venni, ezért
a 0169/8 hrsz-U terilet és a 0169/2, 4,6 hrsz is kikerUl a szomszédos ingatlanokkal egyitt tervezett
Ovezet modositas aldl és marad a jelenlegi 6vezeti besorolasaban (Lf-2), mindaddig, amig egy késébbi
Uj telepUlésterv készités soran esetleges beépitésre szant csereteriletként visszasoroldsra kerdil.
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Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
A terUletek biologiai aktivitasértékének szamitdsardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdés értelmében
az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepUlés kozigazgatasi teriletének
bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet. Mivel a
tervezett modositds Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem szikséges -a jelenleg hatalyos
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5) b) pontja alapjan- a bioldgiai aktivitasérték
kompenzacio.

8.4.O0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

Megallapithato, hogy Ipolydamasd nem rendelkezik 10 évnél nem régebbi (2013 évi) Orokségvédelmi
hatastanulmannyal.

MGemlék, mGemléki kornyezet:
Aterileteken védett épilet, épitmény nem talalhato.
Muvi értékvédelem vonatkozasaban a modositasi terlletek a miemlékek és mGemléki kdrnyezet

terGletén kivil helyezkedik el, azonban tervmddositas programja alapjan figyelembe veendé teriletek.
(Varrom miemlék)

Megallapithatd, hogy a mddositasok a mGemlékekre nincsenek kdzvetlenil karos hatassal.

A miemléki kornyezet esetében a miemléki terUletre vonatkozod szabalyokat kell alkalmazni.

Az alatdmaszt6 javaslat 4. mellékleteként csatoljuk az Orokségvédelmi témaban tartott el6zetes
egyeztetés emlékeztetSjét, melyen a BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésigyi és
Orodkségvédelmi Osztalyanak képviselbje, a Tervezék és a Ipolydamasd Polgarmestere vett részt.

Orokségvédelmi szempontok alapjan az 1-es szdmu modositdsi terillet beépitésénél
figyelembe veenddk:

1. A terUleten Ugy kell megvaldsitani a beépitést, hogy az 6rokségvédelmi szempontbdl is hozzon
tobblet értéket.

2. A terUlet tervezett feltardsa, tervezett telekosztasa tervezetten koveti a torténelmi szerkezeti
kialakitast, melyhez elvaras, hogy a majdan tervezett épiletek formai kialakitasa és tomegaranyai
illeszkedjenek a torténeti telepUléskarakterhez. Orékségvédelmi véleményezd szerv javaslata
alapjan ez azonban ne jelentsen egy skanzenszer(, az aktudlis telepilésszerkezettdl,
épuletalakitastol teljesen idegen Uj "telepilési egységet".

3. A foldmunkaval jard beruhdzas esetére a vonatkozd magasabbrend( jogszabalyok betartasa
szUkséges.

4. Atelepulésképiszabalyok felUlvizsgalata esetén a figyelembe veenddk a fenti megallapitasok.

Orokségi elemekre gyakorolt hatasok.
A tervezett valtoztatasokkal a telepiléskarakter a meglévé kulturalis értékek megovasa mellett a még

rendezettebb telepilési kdrnyezet iranyaban mozdul el. A ma jellemzd telepilési jelleg a kialakult
allapotra szervesen raépilve, drasztikus valtozasok nélkil, szabalyozott keretek kozott fejlédhet
tovabb. A tdji kdrnyezetéhez alkalmazkodo és a telepilés befogadoképességét meg nem halado,
(fokozatos urbanizacio révén) rendezett arculattal is bird telepilés képe allhat eld.
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Régészet:
A modositasi terileteteket érintéen az 1-, 2, 3 és 4 -es modositasi terllet régészeti terileti
lehatarolassal érintett.

- Az 1-es szamU modositasi terilet vonatkozasaban a 7078 azonositd szamu Varrom mUemlék
korili, 10405 Ipolydamasd Var (Bastya, Zamki)" védett régészeti lel6hely 75127 azonosito
szamu régészeti védGovezetéhez tartoznak, valamint érintik a 10410 azonositd szamu,
Ipolydamasd —Kertészet (Sebes-part)" régészeti lelShelyet.

- A 2-es szamU mddositasi terilet vonatkozasaban a 63/9 hrsz.-U ingatlan érinti a 10411
azonositd szamy, Ipolydamasd — Bornemissza-haz" elnevezés( régészeti lelShelyet.

- A 3-as szamuU modositasi terllet vonatkozasaban a 110-111, 138, 137/1-2 hrsz.-U ingatlanok
érintik a 10409 azonositd szamy, Ipolydamasd — Temetd" elnevezés( régészeti lelGhelyet.

- A 4-es szamU modositasi terilet vonatkozasaban a 186/1, 188, 192-193, 198, 199, 200/1, 201-
203, 209-212, 214-216, 218/3 hrsz.-U ingatlanok érintik a 10418 azonositd szamy, , Ipolydamasd
— Ipoly-part" elnevezés( régészeti lel6helyet.

Megallapithatd, hogy a 2-3-4 modositasi terUleten kialakult allapot (beépités) mar részlegesen
megvalosult.

A terUletekre készil régészeti 6rokségvedelmi hatastanulmanyt a jelen alatamasztd munkarész s.

melléklete tartalmazza.

A vonatkozd kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen a hatdsag
orokségvédelmi engedélye szilkséges — a mas hatosag (6rokségvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval
vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kotott —minden, 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depo, feltoltés, toltés létesitéséhez és a
régészeti emlék megdvasi, konzervaldsi munkalataihoz.

Minden ismert és nyilvantartott leléhely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejl6 emlékeit. Amennyiben ezek terUletén
elkerilhetetlen az épitési tevékenység, annak eljarasaba a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot be kell
vonni. llyen esetben megel6zd régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a beruhazénak
kell viselnie.
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1 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepilésrendezési eszkdzok modositasardl

KIVONAT

Késziilt: Ipolydamasd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024, februar 22-én megtartott
iilésének jegyzokidnyvébal.

1.) Napirendi pont tirgya:  Helyi Epitési Szabilyzat feliilvizsgilata
Napirendi pont eléaddja: Rominyik Ferenc polgarmester

A képviselo-testiilet 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alibbi hatarozatot hozta:

6/2024. (11.22.) szimu hatirozata

1. Ipolydamasd Kozség Onkorményzat Képvisel-testillete Ggy dont, hogy a Ipolydamésd
Kozség Telepiilésszerkezeti és Szabalyozisi tervének (tovabbiakban: TRT) médositasat
az alabbiak targyaban timogatja:

a) A 1692, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-u falusias lakod (Lf-2)
teriiletfelhaszndldsi és Gvezeti besorolasi teriileten Gj Lf-8 épitési dvezet
bevezetése, ahol 700 m’-es kialakithaté telekminimum és maximum 30%-os
beépitési lehetdség biztositott. A terillet feltarasa kozterileti szabalyozéssal
tervezett. HESZ és szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

b) A 61. 62. 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-i falusias laké (Lf-3)
teritletfelhaszndldsi és Gvezeti besorolasa teriileten Gj Lf-8 épitési ovezet
bevezetése, ahol 700 m’-es kialakithaté telekminimum és maximum 30%-o0s
beépitési lehetdség biztositott. A teriilet feltirasa kozterilleti szabalyozassal
tervezett. HESZ és szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

c) A82-111,114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2 hrsz-t falusias laké (Lf-3 és Lf-
6) teriiletfelhasznaldsi és Gvezeti besorolasu teriileten Uj Lf-8 épitési vezet
bevezetése, ahol 700 m’-es kialakithaté telekminimum és maximum 30%-o0s
beépitési lehetdség biztositott. HESZ és szabalyozasi terv médositasa sziikséges.

d) 286/1, 188, 192. 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-2012, 2014-2016,
2018/3 hrsz-u falusias laké (Lf-2) teriiletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu
terilleten Gj Lf-8 épitési Gvezet bevezetése. ahol 700 mi-es kialakithaté
telekminimum beépitési lehetoség biztositott. A teriilet feltarasa koézteriileti
szabdlyozassal tervezett. TSZT, HESZ és szabdlyozasi terv mddositasa
sziikséges.

2. Ipolydamasd Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testillete a 419/2021. (VIL 15.)
Korm.rendelet 68.§ eljdrisi szabdlyai szerint egyszeriisitett eljarasban kivanja
lefolytatni a 68.§ (1) ba) pontjara hivatkozassal.

3. Ipolydamasd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete ugy dont, hogy az SZT
modositassal érintett 1. pont szerinti 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8, 61, 62,
63/5-9, 64, 65, 66, 67. 68, 82-111, 114, 115/1, 115/2, 138, 177/1, 137/2, 286/1, 188,
192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-2012, 2014-2016, 2018/3 hrsz-4
teriilleteket a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. § 7. pontja szerinti kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitja.
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4. Ipolydamasd Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a 419/2021. (VIL 15.)
Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti a megalapozo vizsgélat és alatamaszto javaslat
tartalmat a hatarozat 1. mellékletét képezd Képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzést
elfogadja.

5. lIpolydamasd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete tamogatja, hogy az 1. pont
szerinti fejlesztési célok megvalésitasa érdekében tervezési szerzodést kossdn az Area
Plan Tervezé és Tanacsado Kfi-vel, mint Tervezovel. A tervezési eljaras a Tulajdonosok
koltségviselésével készill, és felhatalmazza Romanyik Ferenc polgarmestert, hogy a
Koltségviselokkel és a Tervezovel a tervezési szerzodést aldirja.

Hatiridd: azonnal

Felelos: polgarmester
Romanyik Ferenc Csakiné Varga Gyangyi
polgdrmester sk. aljegyzi sk.
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Szobi Kozis Onkorményzati Hivatal
Ipolydamisdi Kirendeltsége
2631 Ipolydamasd, Fo utca 83.
Tel.: 27/641-821
E-mail: hivatal@ipolydamasd. hu

KIVONAT

Ipolydamasd Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete 2025. februar 12. napjan megtartott
nyilt lilésének jegyzokonyvébol.

Ipolydamisd Kizség Onkorminyzat Képviselo-testiilete 15/2025. (11.12.) sz. Kt. hatirozata

Ipolydamasd K&zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy dont, hogy médositja Ipolydamasd

Kozség Telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: TRT) moédositdsat kezdeményezd

6/2024.(11.22.) sz. Kt. (tovabbiakban: Hatarozat) hatdrozatat az alabbiak szerint:

1. A Hatdrozat 1. melléklete helyébe a jelen hatarozat 1. melléklete 1ép.

2. A Hatérozat 1. pontja az alabbi e) alponttal egésziil ki:

e) Az Lf falusias lako teriilet felhasznalasba és épitési dvezetbe tartozd 82 hrsz.-u ingatlanon
tervezett gyalogit megsziintetése telekegyesitések megvalositasa érdekében. (TSZT, és
szabalyozasi terv modositasa szilkséges.)

3. A Hatérozat 2. pontja helyébe az alabbi szovegrész keriil:

. Ipolydamdsd Kozség Onkormanyzar Képviselo-testilete a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet

68.§ eljarasi szabdlvai szerint egyszertisitett eljardsban kivanja lefolytami a 68.§ (1) ba és bb)

pontjdara hivatkozdssal"

4. A Hatérozat 6. ponttal egészil ki:

. Ipolydamasd Kozség Onkormanyzar Képviseli-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert HESZ

maodositasa érdekében a szuikséges intézkedések megtételére. ™

Felelos: Romanyik Ferenc polgarmester
Hatarido: azonnal

A Hatérozat jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Kmf,

Romanyik Ferenc s.k. dr. Holocsi Krisztian s.k.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet:
15/2025,(11.12.) hatdrozat 1. melléklete
Targy: fiépitészi feljegyzés
Ipolydamasd Helyi Epitési Szabélyzatinak médositasa
4 részieriiletre vonatkozoan
Ugyintézo: Farkas Istvan foépitész
Telefon: +36 30 166 2851

E-mail: farkas.istvaani@gmail.com

lpolydamasd négy részteriiletét énntd szabalyozasi tervi modositds a 169/2, 169/4, 169/6,
169/9, 169/10, 169/8 hrsz-i, 61, 62, 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-0, és 82-111, 114, 115/1,
115/2, 138, 177/1, 137/2, 286/1, 188, 192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-2012, 2014-
2016, 2018/3 hrsz-i ingatlanokat érinti.

A megalapozd vizsgilat ¢és alitimaszto javaslat tartalmanak meghatirozasa clozetesen a
tervezovel egyezietésre keriilt.

A TRT-mddositds egyertetési eljarisa a Kormorendelet 68.4-a szerinti egyszeriisitett
eljaras szerint keriil lefolytatisra.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintérményekrdl szolo 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazasa alapjan, legalibb jelen feljegyzés
szerinti tartalommal szilkséges clkésziteni lpolydamasd Kozség Telepiilésrendezési
tervénck modositasahoz tartozd megalapozo vizsgalatot - alatdimaszio javaslatot.

A 4192021, (VIL 15) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
clhagyisra, illetve Gsszevonasra keriilick a modositas: feladat jellegére és nagysigara
valo tekintettel.

A Telepiilésrendezési  terv  jelen modositasa kovetkeziében telepililésszerkezeti,
tajhasznalati, valtozdsok nem torténnek. Teriiletfelhaszndlis valtozas sem toriénik, de a
telepiilésszerkezeti tervi struktirdval vald Gsszhang biztositisa javasolt. A modositas
kozvetlenill érint épitett rokséggel érintett teriiletet (régészeti lelohely), igy az ezek
védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen modositas keretében sziikségesck.

A modositisok Skologiai halozat Gkologiar folyoso teriiletét érintik az l-es teriilet
vonatkozdsiban, de mar kijelilt lakoteriilet modositasa tériénik. Egyvéb termeszetvédelmi
teriilet nem érinti a modosulo teriileteket. A modositas sordn 0) beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelélésre.

L. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Telepiilésszerkezeti terv modositasa
Helyi Epitési Szabalyzat mellekletét kepezd szabilyozasi terv modositasa
II. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A tervmodositas célja, a tervezeési feladat indokldsa
2. A mddositassal érintett teriiletek bemutatisa
3. Ateriiletrendezési kivetelményekkel valod 6sszhang igazolisa
4. Szakag javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok
Kozlekedési javaslatok

Ipolydamasd, 20235. februarl2.

Tisztelettel:
Farkas Istvan
telepiilési foépitész
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2 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepUlésrendezési eszkdzok véleményezési szakaszanak lezarasardl
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3 SZAMU MELLEKLET: DMRYV vizikézm( szolgaltato elézetes allasfoglalasa

DMRV DUNA MENTI REGIONALIS ViZM(
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
2600 Vac, Kodaly Zoltan 0t 3.
Kelt: Vac, 2024. oktober Q7.

@

FOMERNOKSEG tkt.sz: DMRV/AA 336 -2 eIk |k
Ugyintézt: Nagy Nikoletta
Mellaklet:

Ipolydamasd Kézség Onkormanyzata
Romanyik Ferenc részére
polgarmester

Fo u. 85.
2631

Targy: Ipolydamasd, 4 részteriilet vizikdzm{i-ellatasardl tajékoztatis

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A levelében jelzett részterliletek vizikbzmii-elldtasdhoz szilkséges fejlesztésekrdl az
alabbi elozetes tajékoztatast adjuk:
1, ré ilet:

» Ivdviz; A megjeldlt ingatlanok vizelldtdsa a meglévd NA 250 KM-PVC vezetékrd|
biztosithatd. A bekdtéseket védbcstbe szilkséges helyezni.

» Szennyviz: A F6 Ot mentén kb. 115 m KPE nyomdvezeték (atmérd
meghatarozasa tervezdi méretezés alapjdn) épitésével, illetve hézi beemeldk
(darabszamuk a kialakitandd ingatlanszam fliggvénye) |étesitésével biztosithatd
az ingatlanok szennyvizelvezetése. A Fd (it alatt a bekétdvezetékeket védécsébe
sziikséges helyezni.

3 piaiesiiaete

» Ivoviz: A 61, 62, 63/5-9. hrsz-U ingatlanok megosztisa esetén a vizikiizmii-
elldtasuk biztosftésdra 0j Ot kialakitdsa szilkséges. Az Ut szabdlyozési
szélessegenek kialakitdasa sziikséges, melyet az OTEK szerint Ggy kell
meghatarazni, hogy a kozmiivek, a vizelvezetés létesitményei elhelyezhetdek,
illetve meghibasodas esetén célgépekkel megkiizelithetdek legyenek. A 64-68
hrsz-i ingatlanok ellatésara sziikséges kb. 250 m D110 KPE vezeték fektetése
a Mély utcaban.

» Szennyviz: A jelenlegi teriiletfelosztds szerint minden  ingatlan
szennyvizelvezetése megoldott. A kialakitandd Ut fiiggvényében eldrelathatélag
minimum 300 m D200 KG-PVC gravitdcids szennyvizcsatorna fektetése

sziikséges. f

3. részteriilet:
» Ivoviz és szennyviz: A 82-111. hrsz-U ingatlanok felosztisa esetén a vizikdzmii-
elldtasuk biztositasara (f Ut/utak kialakitdsa szlikséges. Az utak szabdlyozdsi

Lawvéicim: 2601 Véc, Ff. 96. = Telefon: 27-511-500 « Fa: 27-316-159 « Addsrém: 10863877-2-44 » waw.diirvert.by
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szélességének kialakitdsa szilkséges, melyet az OTEK szerint Ggy kell
meghatarozni, hogy a kézmiivek, a vizelvezetés létesitményei elhelyezhetoek,
illetve meghibdsodas esetén célgépekkel megkozelithetdek legyenek. Az
ivovizellatds biztonsdga, az (n. ,pangd vizek” elkeriilése érdekében
korvezetékes haldzat kialakitasat javasoljuk. A kdzteriiletek kialakitasanal kérjik
figyelembe venni a fenti szempontokat.

A kozteriletbe vald atsorolds, valamint megfeleld szabdlyozasi szélesség
kialakitdsa esetén az ingatlanok ivévizelldtasa kb. 550 m D110 KPE vezeték
épitésével, szennyvizelvezetés kb. 430 m DN200 KG-PVC szennyviz-torzshalézat
kiépitésével biztosithatd.

» Ivéviz: A telekvégeken kialakitott Gtra vonatkozéan a 2. és 3. részteriiletben
részletezett kialakitds sziikséges. Az ivovizelldtds biztonsaga, az un. ,pangd
vizek” elkeriilése érdekében korvezetékes hdlézat kialakitdsat javasoljuk. A
kozteriiletek kialakitasandl kérjik figyelembe venni a fenti szempontokat. Az
ingatlanok elldtasara kb. 600 m D110 KPE vezeték fektetése, a 218/3 hrsz-U
ingatlan elldtasdhoz kb. 100 m NA 110 KPE vezeték épitése szikséges a 219.
hrsz-u dton.

» Szennyviz: Az érintett ingatlanok szennyvizelvezetése részben megoldott. A
telekalakitast kovetden eloreldthatdlag kb. 280 m KPE nyomovezeték (atmérd
meghatarozasa tervezdi méretezés alapjan) épitésével, illetve hdzi beemeldk
(darabszémuk a kialakitandé ingatlanszam fliggvénye) létesitésével biztosithatd
az ingatlanok szennyvizelvezetése.

Felhivjuk figyelmét, hogy a fent megadott miiszaki paraméterek tdjékoztat jellegliek,
a pontosabb miiszaki tartalom megadasa a telekalakitdsokat kovetden hatarozhaté
meg. A tényleges vezetékhosszak és létesitmények szilkségessége nagyban fiigg a
kialakitandé Gt elhelyezkedésétdl. Ennek kovetkeztében a megadott gravitacids
szennyvizelvezetd héldézat helyett nyomdvezeték, vagy akar kozterlileti
szennyvizatemeld létesitése is szlkségessé valhat.

A telepiilésen tervezett telekalakitdsi, fejlesztési munkak a teleplilési és a regionalis
szennyvizelvezetd rendszer elemeit, igy mint a gravitacids halézat, a F6 ati (Id-1)
kozteriileti, illetve a Petdfi utcai (RId-3) regiondlis és a Szob, Préskert raktarak (RSzb-
2) regiondlis szennyvizatemelGket és azok nyomdvezetékeit érinti. Ezért felhivjuk a
figyelmet, hogy a fejlesztési munkdk megvaldsuldsa eldtt az érintett rendszerelemek
hidraulikai feliilvizsgdlata és sziikség esetén azok attervezése sziikséges.

A fejlesztési elképzelésiinkre vonatkozéan tajékoztatjuk, hogy a Gordild Fejlesztési
Terviinkben, 2025. évben az Ipolydamasd, F6 Gt NA 250 KM-PVC ivovizvezeték
rekonstrukcidja (kb. 200 m) szerepel. A rekonstrukciés munka megvalésitisa a
forrasok rendelkezésre dllasa esetén tud megkezdddni.
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4 SZAMU MELLEKLET: Emlékeztets- Ordkségvédelem

Emlékezteto

Targy: Ipolydamasd TRT maodositasa tobb részteriiletre vonatkozoan — kiemelten az 1-es
szamui modositasi teriiletre (169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-11) — egyeztetés a
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
elozetes észrevételei alapjan

Hely: Ipolydamasd Kozség Polgarmesteri Hivatala — Hivatalos helyisége
Id6: 2025. majus 20.

Jelen voltak: Bozoki-Ernyey Katalin régész feliigyel6 — BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Romanyik Ferenc — Ipolydamasd Kozség Polgarmestere
Vagner Zsolt — régész szakérté, az Orokségvédelmi hatastanulmany készitoje
Csoka.Zsofia — régész, az Orokségvédelmi hatastanulmany készit6jének
munkatarsa
Makkai Krisztina telepiiléstervezo — Area Plan Kft.

Ipolydamasd Kozség Onkormanyzata a 4 részteriiletre vonatkozé modositasat a 419/2021.
(VIL 15.) Kormanyrendelet szabalyainak megfeleléen a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése értelmében megkereste az érintett
véleményezo szerveket a kornyezeti értékeléssel osszefiiggésben. A véleményezé szervek
koziil a BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly a BP/2602/00239-2/2025. hivatkozasi szamu levelében az 1-es szamu maédositasi
teriiletre vonatkozoan jelezte, hogy a teriiletre tervezett tervi modositast miiemlékvédelmi
és régészeti szempontbol egyaltalin nem tamogatja. Hasonl6an aggalyosnak latta a
tervezett médositast a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi Osztalya is, de véleményében egy lehetséges kompromisszumos
megoldast is megfogalmazott.

A fentiek okan Ipolydamasd Kozség Polgarmestere kezdeményezte az el6zetes egyeztet6
targyalast az elkészités alatt 4llo telepiilésrendezési tervi modositas egyeztetésének zaro
szakaszaban az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly tamogatasanak elnyerése
érdekében. Az egyeztetésre a meghivast irasban nem kiildték ki, csak szoban szervezték
meg.

A résztvevok megtekintették az 1-es szamu (169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-
1) helyszint, melyet érint az egyedileg védett régészeti leléhely védéovezete, ill. egy
nyilvantartott régészeti lelohely. Tovabba a Fént tuloldalan 1évé egyedileg védett régészeti
lelohelyet, amely miemlék is egyben.

A teriilet megtekintésének célja az volt, hogy a tervezett telepiilésrendezési tervi
modositasok milyen mértékben, milyen modositasokkal lehetnének mégis
megvaldsithatoak?

A helyszini megtekintés soran az alabbi megallapitasokat tettiik:

Telepiilésrendezési szempontbol a Tervezo ismertette, hogy a kapott orokségvédelmi
észrevételek figyelembevételével az Onkormanyzat az alabbiak szerint médositja a
teriilletmodositasi szandékat:
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A tervezett L{-8 épitési 6vezet helyét a tervezo az elozetes levelében bemutatottakhoz
képest csokkentette, vagyis a tervezett modositas kizarolag a 169/9, 169/10 hrsz-u
teriiletre terjed majd ki. A tovabbi 169/2, 169/4, 169/6169/8 hrsz-u teriiletek
ovezetvaltasabol visszalép, vagyis Lf-2 épitési dvezetben tartja.

A tervezé tajékoztatta a BFKH képviseldjét, hogy a tervmodositashoz a régészeti
hatastanulmany  készitése folyamatban van, mely dokumentaci6 a
tervdokumentacié véleményezési anyagahoz csatolasra keriil.

A Hatastanulmany készitoje elmondta, hogy a régészeti kozhiteles nyilvantartasban
észlelt anomaliakat, a BFKH képviselojének kérésére, azon tul, hogy a
hatastanulmanyban jelzi, Lelohely-bejelenté adatlapon is be fogja jelenteni, hogy a
nyilvantartasban korrigalni tudjak.

Orokségvédelmi szempontbél a BFKH képvisel6je az alabbi kéréseket fogalmazta meg a
telepiilésrendezési tervvel dsszefiiggésben:

Bar egyaltalin nem tamogatja (nem javasolja) az érintett teriilet, amely egyedileg
védett régészeti lelohely védoovezetén fekszik, beépitését, amennyiben mégis ezzel
ellentétes dontés sziiletik, ugy az egyeztetésen jelzett csokkentett teriileten ugy kell
megvaldsitani a beépitést, hogy az orokségvédelmi szempontbol is hozzon tobblet
értéket.

A teriilet akar reflektalhat, a védett lelohely és miiemlék kapcsan egy késé kozépkori
telepiiléskarakterre. Vagyis a teriilet feltarasa, tervezett telekosztasa és foként az
épiiletek formai Kkialakitisa ¢és tomegaranyai illeszkedjenek a torténeti
telepiilésszerkezethez. Ez azonban ne jelentsen egy skanzenszerii, az aktualis
telepiilésszerkezettol, épiiletalakitastol teljesen idegen 1j ,,telepiilési egységet”.
Fentiekhez kapcsolodoan a BFKH képviseloje utana néz az egyedileg védett
lelohelyhez kapcsolodo védoovezet teriiletére vonatkozo foldmunkak jogszabalyi
eléirasainak.

Tajékoztatta az Onkormanyzat képvisel6jét egyébirant a teriileten talalhaté lelghely
kapcsan a régészeti lelohely statuszabol adodo jogszabalyi kotelezettségekre,
barmely foldmunkaval jar6é beruhazas esetére.

A teriilet egyiitemii fejlesztése (a kozmiivekkel egyiitt) esetén javasolja az érintett
teriilet régészeti kutatasat egyben (azaz nem ingatlanonként) elvégeztetni. Elso
lépésként a teriilet el6zetes miiszeres felderitését a lelohely intenzitasanak,
jellegének feltarasa céljabdl, majd a teriiletileg illetékes orokségvédelmi hatésag
eléirasanak megfelelden a teljes teriileten (azaz nem ingatlanonként) a feltarast
elvégeztetni. Egyébirant nagyberuhazas esetén (jelen esetben a bruttéo 500 millio
forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési koltség elérése esetén) jogszabalyi
eldiras is an. elozetes régészeti dokumentaciot készittetni, amely a tovabbiakban
sziikséges régészeti tevékenységek alapjaul szolgal.

A Polgarmester Ur részérél elhangzott a lakoteriilet fejlesztése kapcesan olyan, akar a

HESZ-ben akar a telepiilésképi rendeletben, vagy alatimaszté munkarésziikben,

iranyelvek megfogalmazasara, amelyek egy egységes a torténeti 6rokségnek megfeleld
telepiilésképi megjelenést biztositanak a jogszabalyi kornyezet eldirasait figyelembe véve.

Egyébirant az Onkormanyzat részérél a var és kornyezetének turisztikai céli
fejlesztésének elokészitése mar tobb mint egy évtizedes miltra tekint vissza, fontos

szamukra a var megovasa, bemutatasa. A teriiletet egy atfogo koncepcio mentén kivanjak
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fejleszteni. A parkolotérrel szemben egy fogadoépiilet épitése mar az engedélyezési
fazisban tart, illetve a var lakétornyanak feldjitasat, rekonstrualasat tiizte ki célul. (Ezek
a teriiletek nem tartoznak a modositasi teriiletek kozé, de az 1-es szamu modositassal
osszefiiggésben, kapcsolatban vannak)

Ennek kapcsan a BFKH képviseldje nyomatékositotta, hogy mind a fogadoépiilet
kialakitasa, mind a tervezett rekonstrukcio régészeti feltarassal fog jarni, javasolja, hogy
az egyeztetés alapjaul szolgalo 1-es teriilet fejlesztése, a fogaddépiilet megépitése és a var-
lakotorony rekonstrualasa régészeti munkainak sziikségességérol, iitemezésérol az
Onkormanyzat elére egyeztessen a teriiletileg illetékes mizeummal, régésszel, teriiletileg
illetékes orokségvédelmi hatosaggal, id6- és koltséghatékonysag és a minél teljesebb
régészeti munka szempontjabol.

A BFKH képviseldje elmondta, hogy az egyeztetés alapjan a BFKH Orokségvédelmi
Osztaly hivatalos allasfoglalisat az Onkormanyzatnak cimzett hivatalos levélben fogja
megadni, mindaddig a korabban kiadott BP/2602/00239-2/2025. iigyiratszamu
allasfoglalasa van érvényben.

Osszeallitotta: 2025. majus 20

Makkai Krisztina telepiiléstervezo

Bozoki-Ernyey Katalin régész feliigyelo
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Ipolydamasd Ko6zség Telepilésrendezési terv modositasa — Megalapozo vizsgalat-Alatamaszto javaslat m

5 SZAMU MELLEKLET: Orokségvédelmi hatastanulmany
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Ipolydamasd, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészet

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmény vizsgélati munkarésze Ipolydamasd kozség Telepiilésrendezési
tervének modositasa kapcsan a 68/2018. (IV. 9.) Korm. Rendelet alapjan. Fontos megjegyezni,
hogy a régészeti lelohelyekre vonatkozé adatok csak a készités idopontjaban rendelkezésre allo
kutatasi adatokat tiikrozi. Ujabb régészeti jelenség, lelohely esetleges eléforduldsa nem zarhatd
ki. A vizsgalt teriileten 16 darab régészeti lelohely szerepel a Nyilvantartasban.

Ipolydamésd
Nyilvéntartésban szerepléS régészeti lelc’Shelyek
0 250 500 750 1000m
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Ipolydamasd, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészet

Régészeti orokség

Ipolydamasd kozség Pest varmegye, Szobi jarasahoz tartozik. A telepiilés a Borzsony
délnyugati labanal fekszik. Keleti €s déli oldalan a hatar folyo, a telepiilés nevét is ado Ipoly
folyik, igy egyes szomszéd telepiilései, mar Szlovakiahoz tartoznak. Délrél Helemba (Chl’aba),
nyugatrol Leléd (Lel’a) hatarolja. Eszakrol Letkés, északkeletrdl Marianosztra a szomszédja.
Keleti és délkeleti hatara Szob varossal kdzos.

A telepiilés teriiletéhez kothetden 16 régészeti lelohely szerepel a Nyilvantartasban, melyek
mindegyike szerepel a Magyar Régészeti Topografia 9. (MRT 9.) kdtetében.
A Nyilvantartdsban 10405. szdmu azonositoval szerepelé Var (Bastya, Zamki) lelohely két
poligonnal rendelkezik, amelyek csak kismértékben fedik egymast. Megallapithatd, hogy az
MRT 9 kotet alapjan pontatlanul rogzitett kisebb poligonnal szemben, a késdbbiekben, a
védettség alapjan a nyilvantartasba rogzitett, nagyobb méretli poligon fedi le hitelesen a
Damasdi var teriiletét. A kisebb lel6hely poligon archivalasat javasoljuk.
A 10407. azonositoval ellatott Zuvar esetében szintén két poligon jelenik meg a
Nyilvéantartasban, azonban a nagyobb kiterjedésii poligon teljesen lefedi a kisebbik teriiletét.
Az MRT 9-ben a nagyobb méretii lehatarolas szerepel.

Ipolvdamasd régészeti orokségének bemutatasa

Oskor

UjkSkor

Ipolydamésd teriiletér6l mar egészen az Oskorba visszanylldan ismeriink leldhelyeket. A
teleptilés keleti partjan folyd Damasdi-patak nyugati partjan két helyszinen, egy-egy
kiemelkedésen terepbejards soran gylijtottek zselizi kultirdhoz kdothetd telepiilés
keramiatoredékekeit, Odamasd és a Malom-kert teriiletén. Utobbi leldhelyen a késé ujkdkori
lengyeli kultirahoz kothetd jellegzetes biityokkel ellatott cserepeket talaltak.

Ujkékori telepiilésnek adott helyett a telepiilés délnyugati részén fekvé Ipoly-part lelShely is,
ahol a kiilonb6z0 terepbejarasok és régészeti megfigyelések soran a keramialeletek segitségével
szintén Ujkokori telepiilést dokumentaltak.

Rézkor

A rézkorban a mai telepiilés teriiletén els0sorban az Ipoly folyé mellé telepiiltek le.

Késo rézkorra datalhatoak a telepiilés nyugati részén, az Ipoly melletti Szaklo teriiletén fekvo
hegy labanal talalt badeni kultira keramia toredékei. Az Ipoly-part lel6helyen badeni
kultarahoz kothetd telepiilés allhatott. Az Ipoly rendezése soran végzett munkalatok sordn a
Sziget teriiletén badeni kultirdhoz tartozé harom kdépakoldsos urnasirt és hozzajuk tartozod
leleteket talaltak. A Malom-kertnél végzett terepbejarason gytijtotték a bolerdzi csoport
keramiatoredekeit.

A Kertészet (Sebes-part) lelohelyen Koévari Klara leletmentés soran a ludanicei csoport
szemétgodrét és egy zsugoritott temetkezést tart fel.

Bronzkor
A Damasdi-patak nyugati oldalan két lel6helyet tudunk a bronzkorhoz koétni. A Zuvar tertiletén
Miklés Zsuzsa szonddz6 dsatdsai soran bronzkori szorvanyleletek lattak napvilagot. Az
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Ipolydamasd, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészet

Odamsad teriileten a kutatoknak sikeriilt terepbejards soran vakondtarasbol gytijteniiik
bronzkori leleteket.

A Szaklo6 teriiletén csupan néhany kerdmiatoredéket talaltak.

A mai telepiilés belteriiletén tobb bronzkori lel6helyet ismeriink. Ide tartozik a telepiilés északi
részén taldlhatd Var (Bastya, Zamki) lelohely teriilete, amely egykor bronzkori telepiilésnek
adhatott helyet. A Damasdi var kozelében, a mai féut mentén talalhato Kertészet (Sebes-part)
lel6helyen pincedsds soran urnasiros kultara csekei csoporthoz kothetd kis korsdé vagy
bogretoredékei keriiltek eld. A halomsiros kultiira urnatoredékének® darabjai és taltdredék
lattak napvilagot az Ipoly-part nevii leléhelyen. A foly¢ teriiletének rendezése soran, illetve a
munkalatokat kovetden a Sziget lelohelyen halomsiros kultirara keltezhetd csontvazas sirt
azonositottak. Ez eredetileg koOboritassal rendelkezhetett, azonban a feltards idejére mar
kifosztottak. A sirhoz tobb melléklet tartozott, igy bogrét €s bronzdarabokat talaltak a bolygatott
godorben. A teriileten a felszinen talalt leletek alapjan ugyanezen iddszakra telepiilés is
feltételezhetd, illetve urnasiros kultara, csekei csoporthoz kothetd leleteket is gytjtottek.

A mai Damasd délkeleti végében 1évo domboldalan taldlhato a temetd. 1974-ben temetés soran
késo bronzkori keramidkat talaltak egy sir foldjében, azonban a késébb a lel6hely azonositasa
soran nem keriilt el6 tobb lelet.

Vaskor

A Damasdi-patak bal partjan két vaskori lelohelyet feltételezhetiink, koztiik az egyik a Petyerak
tanya. Egy helyi lakos beasasbol kelta keramiakat gylijtott, azonban ezt a lelohelyet kés6bb nem
sikeriilt beazonositani. A patak mentén délebbre haladva, a Malom-kertnél kelta urnatdredéket
talaltak.

A telepiilés Szaklo teriiletén talaltak egy szorvany grafitos anyagu, kifelé vastagodo kelta
peremtoredéket.

A mai telepiilés belteriiletén 1évo Kertészet (Sebes-part) lelohelyen arokasas soran bedsas foltjat
dokumentaltak, illetve kelta edény toredékeket figyeltek meg. A telepiilés délnyugati részében
a folyopart 1988-as tereprendezési munkdlatainak koszonhetden az Ipoly-part lelohelyen
néhany kelta keramiatoredéket taldltak. Ugyanehhez a munkalatokhoz kdthetden eldkertilt a
délebbre fekvd Sziget leldhelyen szkita sir, amelyet részben elpusztitottak a tereprendezés alatt,
illetve szintén kelta telepiilés nyomai, harom foldbemélyitett, nyeregtetds, paticsfalu haz
maradvanyat, keramiatoredékeket dokumentaltak.

A nyugati, telepiiléshatar kdzelében 1évd hegy labanal, a Szaklo teriiletén két helyen is dskori
keramidkat gytjtottek. Ugyanigy az Ipoly-part lel6helyen eldkeriiltek dskori leletek, amelyek
korat nem lehetett pontositani.

Romai kor

Feltehetéen kvad keramidkat taladltak a telepiilés kiilteriiletének keleti részén, a Zuvarban
végzett asatds soran. A telepiilést keleti oldalrdl hatdrolé6 Damdsdi-patak nyugati partjan, a
Malom-kertnél késé-romai kori cseréptoredékeket, importtargyat gytjtottek.

A mai telepiilés teriiletén négy helyrdl ismeriink egymashoz kozel fekvd helyekrdl romai kori
lakossagra utalé nyomokat. A Var (Bastya, Zamki) feltarasa soran taldltak kvadokra jellemzd,
beliil barna, kiviil fekete, grafitozott, durvan eldolgozott feliiletli, vastag falu oldaltdredékeket

! Az MRT-ben halomsiros kultira szerepel, mig a Nyilvantartasban urnasirosként emlitik.
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is. Innen délre, a f6ut mentén fekvo Kertészet (Sebes-part) lel6helyen gytijtottek egy Traianus
Decius érmét. Az Ipoly-partjan késé-romai keramiat is dokumentaltak a leletek kdzott. Innen
délebbre, az Ipoly mentén haladva, a Sziget leléhelyen romai kori, provincidlis
keramiatoredékek keriiltek el, azonban itt nem ismeriink a kvadokra jellemzo leleteket.

Népvandorlaskor

Ipolydamasd teriiletén csupan két helyrdl ismeriink népvandorlas korara keltezhetd leleteket.
Kevés, 9. szdzadi keramiat talaltak a Zuvar teriiletén. Szintén a 9. szdzadra datalhatdak a Sziget
teriiletén kutatott foldbemélyitett, belsd kdtlizhelyes haz, illetve a feltdltésében talalt cserepek.

Honfoglalaskor

A telepiiléshez kapcsoloddan egyediill a déli részén, az Ipoly-part teriiletéhez kotnek
honfoglalaskori, 9-10. szazadi lel6helyet, azonban az itt talalt keramidkat is a kozépkori
Damaésddal, azaz a Kertészet (Sebes-part) lelohellyel hoztak osszefiiggésbe.

Kozépkor

Arpad-kor

Ipolydamasd teriiletén intenziv élet folyt a kdzépkor folyaman. Ennek egyik tantija a Zuvar
teriilete, melyrdl azonban kozépkori oklevél nem maradt fent. A leldhely a telepiilés keleti
hataran folyé Damadsdi-patak bal partjdhoz kozel, egy meredek hegykupon, két volgy kozott
talalhato, melyet Miklos Zsuzsa kutatott. A varral kapcsolatban nem ismeriink semmilyen
torténelmi forrast, azonban Kovacs Gyongyi feltételezése szerint a kozelben fekvo
Marianosztra, a kdzépkori Nosztre birtokosanak tulajdonaban éllhatott.? Az eréditményt az
elokeriilt leletek szerint a 12-13. szazad folyaman épitették. Felmérések alapjan az egykori var
30x50 méter teriiletli, szabalytalan formaja, amely maig részben megmaradt kéfalakbol all. Az
épitése soran a talajt szikldig letisztitottak, agyagos réteggel kiegyenlitették, majd erre az
alapozasra huztdk fel a var habarccsal kotott, durvan faragott kovekbdl allo falait.® A falon
beliili teriilet északi részén egy lakotornyot sikeriilt azonositani, mig a déli részeken egy
faszerkezetes épiiletmaradvanyait, északnyugaton pedig két kemencét dokumentéltak. A
fentebb emlitett 6,3 x 7 méter nagysagl ovalis lakotornyot a varfal északkeleti falan beliil tartak
fel. A hegykupot ma is lathaté sancok és teraszok dvezik. Utobbiak feltételezhetéen a varhoz
tartozhattak. Az asatas soran a kevés kozépkori keramialelet mellett tobbek kozott 13. szazadi
kalyhaszemdarab, két sarlo, nyar, késhiively merevitd, kés, bronz 6vdisz, pancéltérd nyilhegy
¢s patkotoredékek keriiltek eld. A kutatasok alapjan a var a 13-14. szazad alatt pusztulhatott el.
A Gyongyo6si Gergely altal feljegyzett kdzépkori hagyoméany szerint az eréditmény 1352-re
mar elhagyatotta valt, mert a mai Marianosztran alapitott paloskolostort annak a kdveibol
épitették.

A Damasdi-patak bal partjan talalhato Odamasdnal, egy kiemelkedésre a vakondtiirdsban talalt
leletek alapjan egy Arpad-kori telepiilés allhatott, viszont a teriilet elnevezésével ellentétben
nem valoszinii, hogy a mai telepiilés el6djének tekinthetd. A patak mentén déli irdnyba haladva,
a Petyeraktanya teriiletén egy Arpad-kori kerdmia latott napvilagot, ugyanigy a Malom-kert
teriiletén is.

A mai telepiilés beltertilete is lakott volt mar a kdzépkor elséfelében. A Var (Bastya, Zamki)
teriiletén Arpad-kori telepiilés allt, azonban ez nem kotheté Ossze a késébb kialakult
telepiiléssel €s varral.
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A kiemelkedés labanal, a fout mentén, a Kertészet (Sebes-patak) teriilete lakott volt az Arpad-
korban. Itt a cseréptoredékeken tal foldbemélyitett haz foltjat, coloplyukakkal és
kofalmaradvanyt figyeltek meg. Feltételezhetéen erre a leldhelyre vezethetd vissza a mai
telepiilés elozményei, a kozépkori Damas falu, melyet 1138-ban emlitenek el6szér a domosi
prépostsag kapcsan. Ehhez kothetéek az Ipoly-part déli részén azonositott Arpad-Kkori leletek,
illetve a Sziget lel6helyen talalt szorvany keramiak.

Késo kozépkor - ujkor

Miklos Zsuzsa altal végzett, zuvari asatasok soran tisztdzodott, hogy a teriiletet hasznaltédk a
késé kozépkorban is. Bar a kutatdsok alapjan az erdditmény legkésdbb a 14. szazad elején
elpusztult, a terliletén elOkeriiltek 14-15. szazadi edénytoredékek és egy 16-17. szazadi
lakattoredek.

Bar a kozépkor masodik felére a Zuvar elnéptelenedett, Ipolydamasd teriilete nem maradt var
nélkiil erre az idére sem. A Damasdi varral kapcsolatos els6 ismert emlités 1361-bol szarmazik.
Ismert, hogy I. Karoly kiradly Damasdon, Ipolydamasd kozépkori telepiilésén tobbszor
tartozkodott. Az uralkod6 az oklevelekben haromszor kirdlyi vadaszhelyként hivatkozott a
teriiletre, igy feltételezhetd, hogy neki épiilt a var, vadaszkastélyként. A Var (Bastya, Zamki)
teriiletén Miklos Zsuzsa végzett szondazo kutatasokat 1984-ben, mig az erdd felmérésére tobb
szakaszban keriilt sor Novaki Gyula, Sandorfi Gyorgy, Skerletz Ivan, és Egyed Endre
jovoltabol.

Az erdditménynek helyet ado, az Ipoly partjdhoz kozel fekvd kiemelkedés déli és délnyugati
oldala meredek. A domb sik részének keleti oldalan helyezkedik el a var épiilete, mely falainak
részei ma is felfedezhetdek. Az egykor tobbnyire szabalyos, négyzet alakl, koncentrikus
elrendezésli épiiletet szokatlan mdédon nem a domb tetején, hanem annak oldalaba mélyitve
alakitottak ki. Ez hadaszati, illetve védelmi szempontbol értelmezhetetlen, igy az
elhelyezkedése is azt sugallja, hogy a varat rezidenciaként, illetve vadaszkastélyként
hasznaltak. A parhuzamos négyszogleti falak egy 5x5 belméretii lakotornyot oveztek, melynek
alsé szintje ma is lathat6. Ez boltozott helyiség volt. A torony koriiloleld parhuzamos négyzetes
falakon beliil vélhetden fedett helyiségek lehettek. A torony €s a helyiségek kozott egy belsod
udvar allt. A pusztuldsi rétegbdl 14. szdzadi épitészeti tagozatokat ismerilink, koztiik
feltételezhetden egy gotikus ablak toredékét. A korai falakat egy nagyobb kiterjedéstl, kiilsdvar
ovezett, mellyen beliil a belsévar délkeleten helyezkedett el. A kiilsO €s a belsdvar falai kozott
arkot alakitottak ki. A leletek kozott szerepel 14. szazadi, de 15-17. szdzadi keramidk, nagy
szamban keriiltek el kalyhaszemek, kalyhacsempék, melyeket geometrikus diszitésekkel
lattak el. A leletek alapjan a var 6lomkeretes tivegablakokkal birt. Az 4satdsi munkalatokat
megeldzden, 1961-ben a belsdvartol 50-60 méterre €szakra késé kozépkori keramiakkal egytitt
embercsontokat talaltak. A Nyilvantartasban a lel6helyhez kothetéen szerepel templom is,
azonban ez régészetileg nem sikeriilt beazonositani, csupan az 1732-es esztergomi canonica
visitatiobol ismert. A lel6helyen tobbségében 15-17. szazadra keltezhetd keramiakat talaltak.
Tovabba Ujkori mazas cserepeket, iivegedénytoredékeket, fegyverek toredékeit, Rudolf dénar
korabeli hamisitvanyat, és egyéb fémleleteket gytjtottek. A forrasok alapjan 1581-ben a
torokok a romosvar kedvezé elhelyezkedésére valo tekintettel felajitottak és egy palankvarat
épitettek mellé. Két évvel késobb kezdédden a teriilet ujra magyar kézbe kertilt. A korabeli
abrazolasokon lathato a palankvar, egy torony, illetve még egy emeletes épiilet, a kiilso varfalon
beliil t6bb haz helyezkedik el.* A var pusztulasat 1641-ben a torokok okoztak, mikor ostrom,
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illetve foglalas sordan felgyujtottdk azt. A forrdsok alapjdn a magyarok tervezték a var
ujjaépitését, de végiil erre nem kertilt sor.

A Kertészet (Sebes-part) teriiletén, a kiralyivar kozvetlen kdzelében, attol délre fekvo teriileten,
az Ipoly kozelében kialakult Damas Arpad-kori falu tovabb élt a késé kozépkor folyaman,
melyrdl az itt talalt 14-16. szazadi keramiak is tanuskodnak. 1955-ben, a Fé utca 96. szam alatt,
egy nyugat-kelet tajolasu sirt talaltak, amely valdsziniileg kozépkori eredetti lehet. Tiz évvel
késébb a helyiek kozépkori keramiaanyag mellett Gjabb csontokat gyiijtottek, melyek koriil
koporsoszogek is elhelyezkedtek. A Nyilvantartas a teriiletre templomot nevez meg, azonban
régészeti bizonyitékunk erre nincsen. Torténeti forrdsunk is csak a fentebb emlitett 1732-es
esztergomi cannonica visitacioban megnevezett rom templomot ismerjiik Ipolydamasd
tertiletén, de azt is a varon beliilre helyezték.

A telepiilés belteriiletétél keletre, az Ut feletti diilé (Nadrocku sessio diil6) szantasaban 305
darab 16. szazadi magyar dénar, illetve 15 kiilfoldi, tobbek ko6zott osztrdk és cseh érmék
keriiltek el6 egy szétmallott, feltételezhetéen bor zacskoban.

Ismeretlen kor
1925-koriil Ipolydamasd belteriiletének keleti részén, a Bornemissza-hdzhoz tartozé domb
oldaldban sirok kertiiltek eld, azonban korukrdl nincs pontos adatunk.
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4. abra: Damasdi varban feltart keramia, iiveg leletek és kofaragvanyok (Kovacs 2022.)
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7. abra: Zuvar alaprajzi felmérése (Kovacs 2022.)
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Helyzetelemzés
A kozség kozigazgatasi teriiletén mind belteriileten és kiilteriileten taldlhatoak régészeti

lel6helyek. A belteriileten 1évok tobbsége kertes, illetve szantd teriileten fekszenek, koztiik
vannak olyanok, melyek beépitett részeket is érintenek. A kiilteriileten azonositott leléhelyek
vegyesen taldlhatoak erdds, ligetes, gyepes teriileten, de szantdt €és gyiimolcsoskertet is
¢érintenek.

Ipolydamasdon a ma nyilvantartott régészeti leldhelyek mindegyike szerepel az MRT 9.
kotetében, a késdbbiekben nem keriilt ujabb lel6hely azonositésra.

Az elsd lelohelyeket Laczus Géza helytorténész azonositotta az 1960-as években, igy a Malom-
kert teriiletén, majd a kés6bbickben mas lel6helyeket is gyiijtott keramiakat. 1961-ben a helyi
orvos kezdeményezésére varban munkélatok kezdddtek, ahol késébb Paradi Nandor utdlagos
helyszinelést végzett. A leldhelyek tobbsége 1975. és 1990. kozott végzett kutatdsokkal,
terepbejarasokkal valtak ismerté az MRT 9-es kotetét megeldz6 munkalatok kapcsan, melyeket
Miklos Zsuzsa és Kdvari Klara vezettek.

1983-ban a Zuvér teriiletén Miklos Zsuzsa végzett szondazo dsatdst, majd ugyanigy kutatott a
Damasdi var teriiletén a kdvetkezd évben, ahol a munkélatokat 2004-ben ujrakezdte. Az emlitett
két teriiletet folyamatosan vizsgalta 2007. és 2009. kozott 1€gifotozassal. A feltart, illetve
korabban még jol megfigyelhetd falmaradvanyokat a tervezés idején mar csak nehezen lehetett
felfedezni.

Koévari Klara 1988-ban az MRT 9 megelézden feltarast végzett a Kertészet, majd 1989-ben a
Sziget lel6helyek teriiletén az Ipoly szabalyozasi, toltésépitési munkalatai soran, ekkor jelentds
kotrasra, meliorizaciora és feltoltésre keriilt sor a folyopart menti telkeken.

A Kaéroly Roébert hid megépiiléséhez kothetéen késziilt a teriiletrdl Eldzetes Régészeti
Dokumentacié (ERD) 2016-ban, illetve 2021-ben a Sziget leldhelyen régészeti megfigyelést
végeztek.

Az ut feletti diilé (Nadrocku sessio diilo) teriiletén Mag Hella végzett terepbejarast.

Javaslat
Ipolydamasd kiilonds, ritka kivételes és szerencsés helyzetben van, hogy a kozség teriiletén két

var romjai is talalhatdak, rdadasul azok kiillonboz6 korszakokbdl szarmaznak. A két erddités
mutatja a telepiilés elhelyezkedésének fontossagat, hiszen egyben tartozik a Borzsony-
hegységhez, amely mint a Damasdi var esetében is lathatjuk, kiralyi vadaszteriiletként szolgalt,
ugyanakkor egyben tartozik az Ipoly mentéhez, mely mentén kialakult utvonal az északibb
orszagrészeket kototte Ossze az orszdg szivével, a Medium Regni teriiletével (Esztergom,
Visegrad, Buda-Obuda, Székesfehérvar). Torténelmi forrasbol, abrazolasbol ismerhetjiik, hogy
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a Damsadi var kozelében egykor vezetett egy hid az Ipoly folott, az atkelkkel rendelkezd
telepiilések altalanosan kulcsfontossagu szereppel rendelkeztek. (Ezt ma is érzékelhetjiik,
hiszen a telepiilés forgalma és jelentdsége komolyan megnovekedett a Helemba felé vezetd
Karoly Robert hid megvaldsulasaval.) Raadasul a telepiilés hidba nem a Duna kdzvetlen partjan
Ipolydamésd is megsinylette a trianoni békediktatumot, hiszen ezzel hatartelepiiléssé valt, a
peremteriiletre keriilt, illetve a fentebb felsorolt régiok teriileteinek elvalasztasaval a kornyék
elveszitette egységét igy azok jelentdsége is csokkent, ugyanezzel a kozségé is. Azonban a
2023-ban elkésziilt Karoly Robert hid megépitésével, illetve Schengeni dvezet hataratkelési
konnyebbségeinek koszonhetdéen Ipolydamasd valamelyest visszakaphatja a torténelembdl
ismert szerepét, jelentdségét, hiszen a foldrajzilag €s torténelmileg 6sszetartozo régiok részben

ujra egyesiilhetnek.

A telepiilés belteriiletének északnyugati részén taldlhatd Damdsdi var méltatlanul nem
orvendhet nagy ismeretnek.

Elhelyezkedése is mar fontos, illetve turisztikai szempontbdl elényos, hiszen ma is mikodo,
de a kozépkorban is fontos utvonal mellett, illetve az Ipoly kozvetlen kdzelében talalhato.

Az erdditmény a telepiilés cimerében is szerepel, igy egyben a helyi lakosok identitasat is
képezi, ennek megfelelden a falu €életének szerves részévé tétele kiemelt cél lehetne. A telepiilés
sz¢1én talalhat6 magaslat, a kiilsd var falain beliili teriilet folyamatos karbantartassal megfeleld
teriiletként tud szolgalni kiilonb6z6é programok, falunapok, linnepségek megtartasara, akar a
telepiilés lakoinak szo6l6 események, de az idelatogatok szamara is. A teriileten szervezett
programok Ipolydamésdra csalogathatjak a latogatokat, a tirizmusra pedig tobb szolgaltatas ra
tudna épiilni, amely a telepiilésnek tobblet jovedelemforras lenne.

A varrom bemutatasa is vonzhatna a latogatokat, hiszen maga a var kiralyi vadaszkastélyként
szolgat, igy szerepe fontos volt a 14-15. szazadban. Ez az ismeret a torténelem irant érdekl6do
turistaknak jo indok lenne a rom felkeresésére. Ezenfeliil az épiiletet egyedivé teszi annak
elhelyezkedése, amely egyben alatdmasztja, hogy az nem védelmi, hanem reprezentativ
szerepet toltott be, hiszen nem a kiemelkedés tetején, hanem annak oldalaban all. Ez a pozicid
egyedinek szamit hazankban, csak Nagyvazsonyban lathatunk hasonlo példat. Ezt a kiilonleges
épitészeti jelenséget is érdemes lenne a koztudatban erdsiteni. Eppen ezért a telepiilés életében
kiemelkedd lenne a rom teljes feltdrdsa, konzervaldasa és bemutatdsa, illetve a var

népszerlsitése.
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Régészeti feltarasok alapjan ismert, hogy a var alatti teriileten, az Ipoly mentén egy kozépkori
telepiilés helyezkedett el, igy indokolt lehet és nem elvetendd, hogy a var teriilete alkalmas
lenne egy kozépkori, vidéki telepiilés bemutatasara.

Mivel a var kirdlyi vadaszkastélyként szolgalt, érdemes lehet a helyi erdészettel, illetve
vadasztarsasaggal kozosen kialakitani egy programot, ami vonzand a latogatokat. Azonban
mivel egykori kirdlyi vadaszkastélyrol beszéliink, a helyszin jelentdsége orszagos szintli, hiszen
ismeretes, tobb kirdlyi oklevelet is kelteztek itt. A kozépkor egyik legjelentdsebb, uri
elfoglaltsaga volt a vadaszat, ennek tudataban elgondolkodtat6 az az 6tlet, hogy a FeHoVa-val
egylittmiikddve keriiljon fejlesztés ald a tertilet, és keriiljon be az egykori kiralyi vadaszkastély
a mai vadaszéletbe, egykori pompéjdhoz mélté modon. A var orszagos ismeretségét névelve az
évente megrendezett kiallitason is valamilyen modon megjelenhetne, akar egy kisebb kiallitas
keretében, mely a mai telepiilés népszerlsitésében, turisztikai életének felélénkitésében

segithetne.

A kozség kiilteriiletének keleti részében all6 Zuvar romjainak bemutatasa is gazdagitani tudna
a telepiilést. A szomszédos Marianosztra kolostora orszagos ismeretséggel bir, a var
torténelmileg odatartozott, igy a két helyszint 6ssze lehetne kotni.

A Zuvar romja els6sorban a gyalogtirazo turistakat tudna megcélozni. Az Orszagos Kék Tura
a kozelben halad, egy leagazasa vezet a varhoz, illetve a Maria zarandokut is a kozelben halad,
igy annak mentén is be lehetne kotni a romot. Ez népszeriisitené a régészeti helyet az emlitett
utak mentén, ezzel kedvet adva a féutvonalakon tirazoknak a var meglatogatasara. Ugyanigy
lehetne eljarni a var 1abanal robogd kisvasut megalloi esetében.

A vérhoz felvezetd ut mentén egy torténelmi tandsvényt lehetne kialakitani, amely a Zuvar
példajan és torténetén keresztiil altalanosan bemutatna az Arpad-kori, a szakmaban tobbszor
»Kisvaraknak” nevezett erdditések jellemzdit. Azonban a hely bemutatdsdnak kialakitasat
érdemes lenne megeldzni egy teljeskorii régészeti feltarassal, a var alaprajzanak és torténetének
pontositasa érdekében. A feltards soran eldkeriild falak konzervaldsa, sziikség esetén
helyreallitdsa elengedhetetlen lenne az erddités bemutatdsa végett, ezzel az idelatogatok
szamara értelmezhetdbb lenne az épiilet formdja, kinézete, igy egykori jelentésége is. Azonban
létfontossagu a rom folyamatos karbantartasa, tisztitasa.

Ipolydamasd egy kis kozség, de mint ahogyan a fentiek mutatjak, kiemelked6 értékekkel bir,

melyekben nagy lehetdségek rejlenek, amelyek akar orszagos megbecsiilést kaphatnanak.
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10. dbra: Ipolydamasd teriilete a 18. szdzadi Elsé Katonai Felmérésen. (Forras: https://maps.arcanum.com/hu/)
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11.abra: Ipolydamasd teriilete a 19. szazadi Masodik Katonai Felmérésen. (Forras:
https://maps.arcanum.com/hu/)
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12. abm Rad teriilete a 19. szazadl Harmadik Katonai Felmérésen. (Forras: https: //maps arcanum.com/hu/)
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13. abra: Ipolydamadasd teriilete a 19. szdzadi Kataszteri Térkép. (Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/)
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I1. Régészeti lelohelyek védelme

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szol6 torvény (tovabbiakban Kotv.) 11. § (2) alapjan
Ipolydamasd teriiletén nyilvantartott 16 darab régészeti leléhely altalanos régészeti védelem
alatt all.

Jogszabaly altal védett régészeti lelohely

10405 - Var (Bastya, Zamki) lelohely fokozottan védett régészeti lelohely

Védett ingatlanok: Hrsz. 15/1, 15/2, 15/3, 16, 17, 18/1, 18/2, 21, 22, 23, 24 (korabban 24, 25,
26, 27, 28), 29, 023/1, 023/2, 023/3, 023/4

75127 — Var (Bastya, Zamki) fokozottan védett lelohely régészeti védoovezete
Védett ingatlanok: Hrsz. 169/2, 169/4, 169/6, 169/8, 169/9, 169/10

Mivelddési Minisztérium 25572/1981. és 25826/1981. szamt hatarozata
28/2005. (XI. 4.) NKOM Rendelet 13§ (1-5) alapjan

Megjegyzés: Az 1981-es és 2005-0s jogszabalyokban a 10405 — Var (Béstya, Zamki) leldhely
fokozottan védett teriilete nem tartalmazza a var, egyébként miiemléki védelem alatt allo
kozponti lakotorony épiiletének Hrsz. 23 telkét és a szomszédos Hrsz 21, 24 ingatlanok telkeit,
azonban tartalmazza a mara megsziint Hrsz 25, 26, 27 ingatlanokat. Ez egy korabbi
telekdsszevonas, valtozas eredménye.

Ezzel szemben a Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasaban szereplé védett leléhely
lehatarolasa tartalmazza a Hrsz. 21, 23, 24 ingatlanokat. Azonban ugyanez tartalmaz olyan
ingatlanokat (Hrsz 30, 31, 32, 33, 34, 024, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 026/17, 026/33) is,
melyek egyaltalan nem szerepelnek a jogszabdlyban és azon tilnyulnak. Ezek koziil a Hrsz.
026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 026/17, 026/33 ingatlanok fentiekben is jelzett masodik,
véleményiink szerint tévesen rogzitett poligonhoz tartoznak. Ez a poligon is védett leléhelyként
szerepel, mely a var ismert teriiletén kiviil helyezkedik el tobbségében a Hrsz. 027, 028, 023/2,
023/3, 023/4, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 026/17 ingatlanokat érintve.

Orszagos miiemléki védelem
Ipolydamésd — Varrom miiemlék, Torzsszam: 7055, Azonosito: 7078
Védett ingatlan: Hrsz. 23.

Miiemléki kornyezet
Ipolydamasd — Varrom Ex-lege miliemléki kornyezete. Azonosito: 29177
Védett ingatlanok: Hrsz 24, 28, 21, 22, 18/2

Megjegyzés: A jelentds kiterjedésii varnak csak a kozponti lakotorony épiilete (Hrsz. 23) all
muemléki védelem alatt. Az épitmény tobbi része, csak fokozott régészeti védelem alatt all.
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Ipolydamasd

Nvitvaniartort régészert leldhelvek

Jelmagyvarazat:

m— Nyilvantartott régészeti lelohely

mmmm Fokorottan védett régeszet:

lelohely mgatlana

s Vedett lelohely védodvezete

mmw Miemlék

Miiemléki kérnyezet

14. dabra: Ipolydamdasd kozség teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyek

=/
PKPO




Ipolydamasd, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészet

Ipolydamasd

Nvilvantartort régészeti lelchelvek

Jelmagyarazat:
=== Nyilvantartott régészeti leldhely

mmmm Fokozottan védett régészet:
lelohely ingatlana

mmmm Védett leldhely védodvezete
mmmw Miemlék

Miiemlék: kdmyezet

15. dbra:  Ipolydamdsd  kozség  teriiletén  nyilvantartott  régészeti  lelShelyek  (Urfoto:
https://www.google.com/maps)
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Ipolydamasd

Nyilvantartott régészeti lelohelyek

Jelmagyarizat:.
- Nyilvantartott régészeti lelohely

e Fokozottan védett régészeti

lelhely
Védett lelShely védoovezete
Miiemlék
Miiemléki kornyezet

Viarrom alaprajza
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Ipolydamasd

Nvilvémtartoit régészeti leléhelvek

Jelm agyarazat:
= Npyilvantartott ré gészeti lelohely

mmmm Fokozottan védett régészeti
lelohely

Vedett lelohely védodvezete
mmm Miemlék

Miemléldi kémyezet

| iy

17. abra: Ipolydamdsd kozség teriiletén nyilvantartott védett régészeti lelohely és védodvezete
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I11. Ipolydamasd régészeti lelohelyeinek bemutatasa

Leldhely neve Azon MRT szam | Korszak Jelenség Nyilvantartott
Hrsz.
1. Var (Bastya, Zamki) 10405 | 9/1 Bronzkor Telepiilés 023/1, 023/2, 023/3, 023/4, 024,
Romai kor (Kvad) | Telepiilés 15/1, 15/2, 15/3, 15, 16, 17, 18/1,
Arpad-kor Telepiilés 1812, 21, 22, 23, 24, 026/5,
Kés6 kozepkor Sir 026/6, 026/7, 02/8, 026/17,
Var 026/33, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34
Templom 167/1,
Kéemlék Archivdlasra javasolt poligon:
Erme 027, 028, 023/2, 023/3, 023/4,
Ujkor Vér 026/5, 026/6, 026/7, 026/8,
026/17,
2. Szaklo 10406 | 9/2 Oskor Telepiilés 06, 09, 010
3. | Zuvar 10407 | 9/3 Bronzkor Szérvéanylelet | 0127
Roémai kor (Kvad) Telepiilés
Népvandorlaskor Telepiilés
Arpad-kor Var
Kozépkor Telepiilés
4, Malom-kert 10408 | 9/4 Ujk8kor Telepiilés 056/29, 056/28, 056/9, 056/15,
Késé ujkékor Telepiilés 056/16, 056/14, 056/13, 056/4,
(Lengyeli) Telepiilés 056/6, 056/8
Kés6 rézkor Telepiilés
(Badeni) Importtargy
Vaskor (Kelta) Telepiilés
Roémai kor (Kvad) Telepiilés
Arpad-kor
5. Temetd 10409 | 9/5 Késb bronzkor Telepiilés 137/1, 137/2, 138, 139, 109, 110,
(Urnasiros) 111
6. Kertészet (Sebes-part) 10410 | 9/6 Rézkor Telepiilés 169/2, 169/8, 169/9, 169/4,
Sir 167/3, 167/2, 167/1, 169/10,
Kés8 bronzkor Telepiilés 0169, 170, 177, 178, 179, 180,
(Urnasiros) Telepiilés 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35/2,
Vaskor (Kelta) Erem 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
Bémai kor Telepiilés 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52
Arpad-kor Telepiilés
Kés6 kozépkor Templom
Sir
7. Bornemissza-haz 10411 | 9/7 Ismeretlen kor Sir 63/9, 69/1, 053/6, 70/1, 70/3,
053/9, 053/49, 053/48, 053/50,
78,79
8. Ut feletti diild (Nadrocku | 10412 | 9/8 Kés6 kozépkor Erem 056/29
sessio dulo)
9. Szaklo 10413 | 9/9 Oskor Telepiilés 07, 010
10. | Szaklo 10414 | 9/10 Kés6 rézkor Telepiilés 02, 06, 07
(Badeni) Telepiilés
Bronzkor Telepiilés
Vaskor (Kelta)
11. | Petyeraktanya 10415 | 9/11 Vaskor Telepiilés 068/1, 095, 096, 0162, 0161/4,
Arpad-kor Telepiilés 094, 097
12. | Odamésd 10416 | 9/12 Bronzkor Telepiilés 085/2, 089/1, 0100, 0101, 0102
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13. | Odamésd 10417 | 9/13 Ujkdkor (Zseliz) Telepiilés 091, 076, 092/4, 093, 099, 092/,
Arpad-kor Telepiilés 092/1, 092/2

14. | Ipoly-part 10418 | 9/14 Oskor Telepiilés 0169, 186/, 170, 171, 172, 173,
Ujkékor Telepiilés 174, 175, 176, 185, 186/1, 188,
Kés6 rézkor Telepiilés 192, 193, 198, 199, 200/1, 201,
(Badeni) Telepiilés 202, 203, 207, 208, 209, 210,
Késo bronzkor 211,212, 214, 215, 216, 218/2,
(Urnasiros) Telepiilés 218/3, 219, 220/3, 221, 222
Vaskor (Kelta) Telepiilés
Romai kor (Kvad?) | Telepiilés
Honfoglalaskor

15. | Sziget 10419 | 9/15 Kés6 rézkor Sir 0170/4, 281/5, 060/4, 060/2,
(Badeni) Telepiilés 060/3, 067/1, 281/6, 0167/2,
Kés6 bronzkor Sir 281/4,
(Halomsiros) Temetd

Telepiilés
Kés6 bronzkor
(Urnasiros) Sir
Vaskor (Szkita) Telepiilés
Vaskor (Kelta) Importtargy
Roémai kor (Kvad) Telepiilés
Telepiilés

Népvandorlaskor Telepiilés
Arpad-kor

16. | Ipoly-part 10420 | 9/16 Arpad-kor Telepiilés 186/2, 253, 257, 258, 259, 261,

262, 264, 268
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IV. A tervezett modositasi szandékok bemutatisa3. Valtozasok, iitemezések
Modositassal -teriiletfejlesztéssel érintett teriiletek

ATTEKINTO TERKEP
egyszer(sitett eljaras keretében a médosuld terilet bemutatasaval/SZT/)

18. dbra: Telepiilésrendezési terv modositasi teriiletei

Az 1.-4. szamu projektelem: Hatalyos Lf-2 épitési 6vezet teriiletén j L{-8 épitési Gvezet bevezetése az
épitésieldirasok modositasaval.

1. Helyszin, Cél:
A 169/2, 169/4, 169/6, 169/9, 169/10, 169/8 hrsz-u falusias lako (Lf-2) terlletfelhasznalasi és 6vezeti
besorolasu teriiletén Uj Lf-8 épitési dvezet bevezetése, ahol 700 m2-es kialakithatd telekminimum és
maximum 30%-0s beépitési lehetSség biztositott az alkalmazandé 2021 julius 15.-én hatalyos OTEK
vonatkozo elGirasai figyelembevételével.
A teriilet feltarasa kozteriileti szabalyozassal tervezett. A tervezési feladat HESZ és szabdlyozasi tervi
madositast igényel.
A vizsgalt teriilet Ipolydamasd belteriiletének E-i részén a 1201 szama F Gt mentén kijelolt, de még be
nem épitett falusias lako teriileten talalhato jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriiletfelhasznalasi
és Ovezeti besorolassal.

2. Helyszin, Cél:
A 61,62, 63/5-9, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-u falusias lako (Lf-3) teriletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasu
teriileten Uj Lf-8 épitési dvezet bevezetése, ahol 700 m?-es kialakithatd telekminimum és maximum
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30%-0s beépitési lehet3ség biztositott. A terlilet feltarasa kdzteriileti szabalyozéassal tervezett. HESZ és
szabalyozasi terv mddositasa szlikséges.

A vizsgalt teriilet Ipolydamasd M¢ly utca- Kert utca altal hatarolt, a Kert utca mentén részlegesen
beépiilt belteriileti lakdteriileten talalhaté jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriiletfelhasznalasi és
Ovezeti besorolassal.

3. Helyszin, Cél:
A82-111,114,115/1,115/2,138,177/1, 137/2 hrsz-u falusias lakd (Lf-3 és Lf-6) teriiletfelhasznaldsi és
dvezeti besoroldsu teriileten Uj Lf-8 épitési Svezet bevezetése, ahol 700 m2-es kialakithatd
telekminimum és maximum 30%-0s beépitési lehetség biztositott. HESZ és szabalyozasi terv
modositasa szlikséges.
Tovabba az Lf falusias lako teriiletfelhasznalasba és épitési Gvezetbe tartozé 82 hrsz-u ingatlanon jelolt
gyalogit megsziintetése tervezett telekegyesitések megvaldsitasa érdekében. (TSZT, és szabalyozasi
terv modositasa sziikséges.)
A vizsgalt teriilet Ipolydamésd Jozsef Attila utca- Temetd altal hatdrolt, részlegesen beépiilt belteriileti
lakoteriileten talalhatd jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriiletfelhaszndlasi és Ovezeti
besorolassal.

4. Helyszin, Cél:
186/1, 188, 192, 193, 198, 199, 200/1, 201, 202, 203, 209-212, 214-216, 218/3 hrsz-u falusias lakd (Lf-
2) teriiletfelhaszndlasi és dvezeti besoroladsu teriileten Uj Lf-8 épitési dvezet bevezetése, ahol 700 m?2-
es kialakithatdé telekminimum beépitési lehetGség biztositott. A terilet feltardsa kozterileti
szabalyozéssal tervezett. HESZ és szabalyozasi terv mddositdsa sziikséges.
A vizsgalt teriilet Ipolydamasd F6 utca- 185 hrsz-G-219 hrsz-u 1t altal hatarolt, részlegesen beépiilt

belteriileti lakoteriileten talalhato jelenlegi beépitésre szant falusias lako teriiletfelhasznalasi és Gvezeti
besorolassal.

sor- Erintett teriiletek/cél Hrsz. Teriile Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
szdm Tervlapmadositast is igényld feladatok t/ teriilet- telepiilésszerk Bvezeti bvezeti
ha felhasznalas ezetitervi besorolas besorolas
besorolas besorolas
A 16afz, 160/4, 169/6, 160/g, 160/10, 160/8 hrsz-0
falusias lakd (Lf-2) teriletfelhasznalasi és Gvezeti | 169/2,169/41 Lf falusias Lf-2 jeld Lf-8 jeld
1 besorolasy teriletén O] Lf-8 épitési &vezet | 60/6,16g/016 | 1,4 ha lakdterler | MEM maodosul | falusias lakd | falusias lako
bevezetése+ kézteriilet szabalyozas gf10,160/8 épitési Gvezet | épitdsi Gvezet
14 db U] épitési telek kialakitasanak lehetSsége
A 61, 62, B3f5-g, 64, 65, 66, 67, 68 hrsz-0 falusias
lako (Lf-3) terUletfelhasznaldsi és ovezeti 61 62 635 Lfaield L£-8 ield
besorolasy terileten O] Lf-8 épitési dvezet 1 2 0315 1,12 Lf falusias . 3 . NG
2. . . P . ... | 9,64, 65, 66 ST nem maodosul falusias lako falusias laka
bevezetésa-kbzforgalom eldl el nem zart maganuot 6 68 ha lakoterilet dpitdsi dvezat | dpitasi Gvazat
kialakitasa tervezett-8 db U] épitési telek 7 P P
kialakitasanak lehetsége
AB2-111, 214, 11501, 1152, 138, 177/1, 137/2 hrsz-0 82-111, 114, Lf3ésL-6
falusias lako (Lf-3 és Lf-6) tervletfelhasznalasi és g/ 1‘1 fzr Lf falusias iald Falusias Lf-8jeld
3 dvezeti besoroldsl terileten U Lf-8 épitési dvezet 158 ‘1 ?1 " | g8ha laké terolet | MEM modosul JIakc’) dpitsi falusias laka
bevezetése +gyaloglt jeltlés térlése 31‘ E ! éveset épitési dvezat
25 db Uj epitési telek kialakitasanak lehetfsége 37
A1gz, 193, 198, 199, 200(1, 201, 202, 203, 209-212,
214-216 hrsz-0 falusias lakd (Lf-2) 132’ 1921’03}98‘ Lfa iald LE8 iald
teriletfelhaszndlasi és &vezeti  besorolasl 55 b Lf falusias . 2 . el .
4/a ~ L e . 201, 202, 2,8ha . nem modosul | falusias lake falusias laka
terlileten U] Lf-8 épitési dvezet bevezetése lakotertlet C o C o
. - . . 203, 209-212, epitesi dvezet | epitesi dvezet
+kdzterilet szabalyozas 11916
13 db U] épitési telek kialakitasanak lehetdsége H
4fb ;?'SJ::E:S 2;5:2!;;2: \;zfnovnif;tE:UTBTE;Z:;'ESE 186/1 és 523 | Gvezeti besorolas nem moédosul, kizardlag a 12 méter szélességd
. . 218f3 mz szabalyozasi vonal feltintetése szikséges
szabalyozas
88 hrsz-0 V wi dalkodasi & the tartozd . . s . . -
: rezu ¥ vizgazdakodasi Ovezetbe tartozo 110 | Gvezeti besorolas nem modosul, kizardlag a 12 méter szélességd
4fic arok terllet dvezeti besorolasa nemn maodosul + 138 ma szabalvozasi vonal feltintetdse szikséqes
kozterilet szabalyozas ¥ 9

18. abra: Telepiilésrendezési terv modositasainak dsszefoglalasa
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IV. A tervezett modositasi szandékok hatasa a régészeti orokségre

Régészeti lelohelyeket érinté6 modositasi szandékok

A vizsgalt tervmodositasban 1j beépitésre szant teriilet talalhato.

A jelenleg is beépitésre szant falusias lakotertiletek atsorolasat tartalmazo négy tervi modositas
érint nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

1. Modositas

A jelenleg is beépitésre szant Lf 2 teriiletfelhasznalasi 6vezetben szerepld beépitetlen telkek Lf
8 teriiletbe torténd atsorolasra érinti a 10410 nyilvantartott régészeti leldhelyet. A tervezett
modositas technikai jellegli, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a
beépitési arany meg fog novekedni, azaz a leléhely teriiletén a korabbiakhoz képest nagyobb
teriileti beavatkozassal kell szamitani majd. A jelenleg beépitetlen, azonban a hatalyos tervben
beépitésre szant lakoteriiletek altal érintett nyilvantartott régészeti lelohelyeken, a tervezett
beruhazasok kapcsan megel6z6 feltarasokat kell majd végezni. Amennyiben a beruhazas elérné
az 500 millio Ft értékhatart, akkor nagyberuhazasként kell kezelni, elézetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni, majd az alapjan kell megel6z6 régészeti feltarast elvégezni. A
tervezés idejében a modositasi teriilet, gyepes kaszald, terepbejarasra alkalmatlan allapota volt.
A teriileten az Ipoly toltésének épitése soran az 1980-as években jelentOs tereprendezési,
feltoltési munkalatokat végeztek az €rintett leldhely teriiletén. A lelohely allapotanak és az ott
talalhaté régészeti emlékek jellegének, helyzetének meghatdrozasdhoz érdemes lenne
roncsolasmentes geofizikai kutatast, illetve sziikség esetén probafeltarast végezni. Amennyiben
a teriileten egységes fejlesztés keretében valosul meg a kozmithalozat kiépitése, akkor az is
egyben lehetOséget teremt mar megfigyelésekre. A telkek egységes, egyiittes megel6zd
feltarasa is jelentds mértékben eldsegitheti a lel6helyen talalhato régészeti 6rokség megfeleld
feltarasat, vagy megovasat.

Az érintett terlileten a 16. szazadi abrazolas tanulsaga A teriilet jovobeli beépitése esetén fontos
lenne arra torekedni, hogy a var és az Ipoly part kapcsolata megmaradjon és a tervezett telek €s
beépitési szerkezet a késo-kozépkori, torokkori archaikus jelleget vegye figyelembe, ezzel
reflektalva annak torténetiségére.

2. Médositas

A jelenleg is beépitésre szant Lf 3 teriiletfelhaszndldsi dvezetben szerepld részben beépitett,
részben beépitetlen telkek Lf 8 teriiletbe torténd atsoroldsra érinti a 10411 nyilvantartott
régészeti leldhelyet. A tervezett modositas technikai jellegii, azonban figyelembe kell venni,
hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg fog névekedni, azaz a leléhely teriiletén
a korabbiakhoz képest nagyobb teriiletli beavatkozassal kell szamitani majd. A tervezés
idejében a modositasi teriilet, részben zart, kertes, gyepes kaszalo, terepbejarasra alkalmatlan
volt.

A jelenleg beépitetlen, azonban a hatalyos tervben beépitésre szant lakoteriiletek altal érintett
nyilvantartott régészeti lelohelyeken, a tervezett beruhdzasok kapcsan megel6z6 feltarasokat
kell majd végezni.
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N 1
Ipolydamasd
Modositdast reriilefeft ex a myilvaniarioft
régészeti leldhelverk tithdzése

Jelmagvarazat:
= Nryilvantartott régészeti lelohely

mmmm Fokozottan védett régészeti
lelohely ingatlana

Vedett lelohely vedosvezete

mmmm  Milemlék

Mitemlek: kémyezet

Modositas: teriilet

19. abra: Telepiilésrendezési terv modositasi teriiletei és a nyilvantartott régészeti lel6helyek
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3. Médositas

A jelenleg is beépitésre szant Lf 3 és Lf 6 teriiletfelhasznélasi 6vezetekben szerepld részben
beépitett, részben beépitetlen telkek Lf 8 teriiletbe torténd atsorolasra érinti a 10409
nyilvantartott régészeti lelohelyet. A tervezett modositas technikai jellegii, azonban figyelembe
kell venni, hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési arany meg fog novekedni. A tervezés
idejében a modositasi teriilet, részben zart, kertes, részben gyepes kaszald, terepbejarasra
alkalmatlan volt. A jelenleg beépitetlen, azonban a hatalyos tervben beépitésre szant
lakoteriiletek altal érintett nyilvantartott régészeti lel6helyeken, a tervezett beruhdzasok
kapcsan megel6zd feltarasokat kell majd végezni.

4. Modositas

A jelenleg is beépitésre szant Lf 2 teriiletfelhasznélasi dvezetben szerepld részben beépitett,
részben beépitetlen telkek Lf 8 teriiletbe torténd atsorolasra érinti a 10418 nyilvantartott
régészeti lelohelyet. A tervezett modositas technikai jellegli, azonban figyelembe kell venni,
hogy a hatalyos tervhez képest a beépitési ardny meg fog ndvekedni. A tervezés idejében a
modositasi teriilet, részben zart, kertes, gyepes kaszalo, terepbejarasra alkalmatlan volt. A
teriileten az Ipoly toltésének épitése sordn az 1980-as években jelentds tereprendezési, feltoltési
munkalatokat végeztek az érintett leldhely teriiletén a hazak mogotti kertekben is. A jelenleg
beépitetlen, azonban a hatalyos tervben beépitésre szant lakodteriiletek 4ltal érintett
nyilvantartott régészeti leldhelyeken, a tervezett beruhazasok kapcsan megel6z6 feltarasokat
kell majd végezni.
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A régeészeti orokség védelmével kapcesolatos feladatok, koltségek

A) Nyilvantartott régészeti leldhely esetében
A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.)

11§-a alapjan a nyilvantartott régészeti lelohelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt allnak. Erre vald tekintettel a telepiilésfejlesztés soran a megvalositando, foldmunkaval
jar6 beruhdzasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni. A nyilvantartott
régészeti leléhelyeken megvalosuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
iranyuld hatosagi eljarasokban a 68/2018. (IV. 9.) Kormany Rendelet (a tovabbiakban Korm.
rendelet) 3. § a) pontja alapjan a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal, mint szakhat6sagot
(tovéabbiakban szakhatdsag) kell megkeresni.

A Korm. rendelet 21.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti leléhelyen
allapotromléssal jar6 tevékenység csak a szakhatosag engedéllyel végezhetd. A Kotv. 19. § (1)
bekezdése szerint a foldmunkéaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal (beleértve az
erddtelepitést és erddirtast) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon el kell kertilni.

A Kotv. 22.§ (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti leldhelynek a beruhazassal
kapcsolatos foldmunkéval érintett részén az 6rokségvédelmi hatdsag altal eldirt modszerekkel
megeldzo feltarast (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes feliiletil) kell végezni.

A Kormany Rendelet 53. § (1) a bekezdése alapjan a védett leldhelyet érinté modositasi
tertileten tervezett 30cm mélységet meghalado6 foldmunka, tereprendezés, depo, feltoltés, toltés
1étesitése esetében drokségvédelmi engedély beszerzése sziikséges.

. Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell eléirni, ha a
tervezett tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti
leldhelyet és a régészeti Orokség elemeit; ha a régészeti ordkség elemeinek eléfordulasa
szorvanyos; ha a beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti orokségi
elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhazassal érintett teriiletét
korabban foldmunkéval bolygattdk, illetve ha a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti
feladatellatds mas modon nem végezhetd el. A foldmunkdk kozben végzendd régészeti
megfigyelés (Kotv. 7.§ 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak régész altal a helyszinen
torténod folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése és
dokumentélésa.

. Probafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet eldirni, ha eldzetes régészeti
dokumentacio nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak
szerint nem végeznek probafeltarast, tovabba foldkiemeléssel nem jard alapozési technikaval
tervezett beruhazas valosul meg, illetve a nyilvantartott régészeti lelohely jellege, intenzitasa,
térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.
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. Teljes feliiletti feltaras

A Kotv. 22.§ (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliiletli feltaras irhaté eld,
amennyiben a beruhdzassal érintett lelohely vagy lelohelyrész hazdnk multjanak kiemelkedd
fontossagu forrasa, illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriiletén valosul meg, tovabba —
a Kotv. 22.§ (3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltdras a tudomanyos ismereteket
varhatdan jelentds 1 eredményekkel gazdagitja. A hatésag a Kotv. 22.§ (4) bekezdése alapjan
arégészeti feladatokat a lel6hely kiilonb6zd részei vonatkozasaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20.§ (4) bekezdés és a
Kotv. 22.§ (5) bekezdésének a-b) pontja rendelkezik. A megel6z6 feltarasra jogosult szerv és a
beruhazoé kozotti szerzodéskotést a Kotv. 22.§ (10) bekezdés irja eld.

A beruhézo koltségviselését a Kotv. 19.§ (3) bekezdése irja eld. A Kotv. 19.§ (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatas hatosagi ar alapjan végezhetd. A hatdsagi arakat a Korm.
rendelet 8. melléklete tartalmazza.

A Kotv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhdzasok eldkészitése soran
elozetes régészeti dokumentacid (a tovabbiakban: ERD) készithetd, kiillondsen a foldteriilet-
kivalasztashoz és nyomvonal-kijeldléshez; nem nagyberuhdzas esetén a beruhazé az ERD
készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A Kotv. 23/F.§ szabdlyozza a
nagyberuhdzasokhoz kapcsolodd megeldézd feltarasok régészeti feladatellatas id6- és
koltséghatarat.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20. § (4) bekezdése és
a Kotv. 22. § (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A sziikséges feltarasok rendjét a Korm.
rendelet 21-51 §-a hatarozza meg. A megel6z6 feltarasra a feltarasra jogosult szerv és a
beruhazo kozotti szerzodéskotést a Kotv. 22. § (10) bekezdése, a beruhazod koltségviselését a
Kotv. 19. § (3) és (4) bekezdése irja elo.

Nagyberuhazas

A Koty 7. § 20/a) pontja szerint (500 millio Ft brutto bekeriilési koltséget meghalado 6sszegii
beruhazas), vagy a 7. § 20/c-e) pontja alapjan (a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. altal
kezelt beruhazas) és a védmii-, toltés- és a 2500 hektarnal nagyobb alapteriiletli drapasztd
épitése, azon kozérdekli célu beruhdzas, amelynek megvalositasa érdekében a kisajatitasrol
sz0lo torvény szerint kisajatitast végeztek nagyberuhazasnak mindsiil. Ezek esetében a

Beruhdzonak a beruhdzas teriiletére vonatkozo - a feltarasi projekttervet is magaban foglalo - a
Koétv. 7. § 3. pontja szerint eldzetes régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell
nyUjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a Korm. rendelet 3.§
(3) altal kijelolt 6rokségvédelmi szervként miikodé Magyar Nemzeti Miizeum Kozgytijteményi
Kozpont (székhely: 1088 Budapest Mizeum Krt. 14—16.; a tovabbiakban: MNMKK) jogosult.
A beruhazonak az MNMKK-val szerzddést kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében. Az
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ERD eredménye alapjan keriil dontés a beruhazassal érintett teriilet elfedésére vagy feltarasara
a Kotv. 23/E-G. § megfelelden.

Viératlanul elékeriild régészeti emlékek esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil elokertlt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére a Kotv. 24. § (1) bekezdése

szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkiil régészetiemlék, vagy lelet
keriil eld, a felfedezd (a munka felelds vezetdje) a Kotv. 24. § (2) bekezdés értelmében koteles
a tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltdrasra jogosult szervnek azt haladéktalanul
bejelenteni, a tevékenységet a hatésag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin
¢s a lelet 6rzésérdl - a felelds Orzés szabalyai szerint - a hatdsag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lelohelyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. §
alapjan szankcionaljak.

V. Osszefoglalas
Azonositott régészeti lelohelyek

Ipolydamasd kozigazgatési terliletén Gsszesen 16 darab azonositott, régészeti lelohely van
nyilvantartva, melyek koziil a Damasdi var fokozott régészeti védelem és orszagos miiemléki
védelem alatt all.

A tervezett modositasok hatasai

A tervben Uj beépitésre szant teriilet nem szerepel. A négy tervmodositas esetében a mar
beépitésre szant falusias lakoteriiletek technikai jellegii 4tsorolasa érinti a 10410, 10411, 10409,
10418 leléhelyek teriileteit. Onmagéaban az atsorolasok technikai jelleglick, azt azonban
figyelembe kell venni, hogy meg fog ndvekedni a beépithetd teriiletek ardnya. A
modositasokkal érintett lelohelyek egy része mar beépiilt, azonban a jelenleg még beépitetlen
tertiletek esetében az érintett részeken tervezett épitkezések kapcsan megeldzo régészeti feltaras
igényével kell szamolni majd.

VI. Nyilatkozat
Az Ipolydamasd Kozség TRT modositdsa kapesan készitett Orokségvédelmi

Hatastanulmany Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulményt a
a 68/2018. (IV. 9.) Korm. Rendelet és a hatosagi eldirasoknak megfelelden készitette el, a
tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.

e Bk Wbt

Vagner Zsolt, okleveles régész Dr. Tiirk Attila régész
0sz: 459/2002 szakért6i szam?2.3.1/575-6/2005

Albertirsa, 2025. 06. 02.
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